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MEGHIVO

Tisztelt Lakotarsunk, Tulajdonostarsunk!

Ertesitjiik Ont hogy, a Lakasszovetkezet Igazgatosaga
2017. majus 24-én (szerda) 18:00 érakor

éves rendes Kozgyllést tart, melyre eziton meghivjuk! Kérjik, hogy a Kozgylilésen
megjelenni sziveskedjenek!

Kozgyiilés helye: Lakatos uti (E6tvos) iskola
Napirendi pontok:

1. A kozgytilés tisztségviseldinek megvalasztasa, a napirend megszavazasa

2. 2016. évi pénziigyi-gazdasagi beszamolo, Feliigyeld biztosi beszamold

hatarozati javaslat: A szovetkezet kozgytilése a 2016. évi beszamolot elfogadia.
hatarozati javaslat: A szovetkezet kozgyiilése a felligyel6 biztosi beszamolot elfogadja.

3. Alapszabaly modositasa

hatarozati javaslat: A szovetkezet kozgyiilése az Alapszabaly modositast elfogadja.

4. 2017. évi pénziigyi-gazdasagi terv ismertetése

hatarozati javaslat: A szovetkezet kozgyiilése a 2017. évi tervszamokat elfogadja.

5. Az OTP Bank altal kért modositashoz sziikséges hatarozati javaslat megszavazasa.
Hatarozati javaslat:

A Lakadsszovetkezet kozgyiilése ugy hataroz, hogy az Otthon Melege Programban érintett
épiiletek felujitasaban a megvaltozott kivitelezéi cég, kivitelezési és pdlyazati koltség, az
dllami tamogatas, a tamogatott és nem tamogatott koltségek aranydanak valtozasa miatt az
onero biztositasa érdekében az OTP Bank Nyrt.-vel megkotott kolcsonszerzodéseket
modositani kivanja. A modositas valtozatlan futamido mellett a Lakasszovetkezet altal az OTP
Bank felé fizetendo havi torlesztés iitemezését és Osszegét érinti nem érinti azonban a lakok
altal tobbszor jovahagyott a lakok altal a Lakasszovetkezet felé fizetendo torlesztorészletet. A
modosult koltségek miatt a sziikséges onerd rendelkezésre all a Lakdsszovetkezet szamlajan. A
Lakasszovetkezet vallalja a kélcsonszerzodés modositasa miatti koltségek megfizetését.
Felhatalmazzadk a Lakasszovetkezet elnékét a kolcsonszerzodés modositas alairasara.

6. A szovetkezet tisztségviseldinek valasztasa (3 tagu Igazgatosag és Feliigyeld Biztos),
mely a torvényi eldirasoknak megfelelden 5 évente kotelezo

hatdrozati javaslat: A szOvetkezet kozgytlilése elndknek ......... , 1gazgatdsagi tagoknak
......... és ........., valamint Feliigyel6 Biztosnak ..................... megvalasztja.

Amennyiben a Kozgyiilés a megjelolt idépontban hatarozatképtelen, ugy a masodik
(megismételt) kozgyiilést 18:15 orara hivjuk Ossze, a napirendi pontok megvaltoztatasa
nélkiil, ahol a megjelent Tagok (Lakok) szamatol fiiggetleniil a Kozgyiilés hatarozatképes.

A kozgytilési beszdmold valamennyi lakétars, tulajdonos részére a postaladaba eljuttatasra
keriilt, mindezek mellett a szovetkezet honlapjan (www.lakatosszovetkezet.hu) elérhetdek,
illetve a fogaddorakon biztositottak.

Budapest, 2017. majus 9.

Udvézlettel

Lakasszovetkezet Igazgatosaga
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1. A2016. évi mérleg

Adatok (eFt) 2015.12.31 2016.12.31
ESZKOZOK
Befektetett eszkdzok 83 737 176 890
Pénzeszk6zok 132 860 55 336
Kovetelések 7 106 6592
Aktiv id6beli elhatarolasok - 4 375
ESZKOZOK OSSZESEN 223703 243 194
FORRASOK
Jegyzett toke 4371 4371
TOketartalék 21 387 21 387
Eredménytartalék 170 146 197 286
Adozott eredmény 27 140 16 867
Kotelezettségek 658 3283
Passziv débeli elhatarolasok
FORRASOK OSSZESEN 223703 243194
2. A 2016. évi eredménykimutatas
Adatok (eFt) 2015.12.31 2016.12.31
BEVETELEK
Uzemi arbevétel 51714 53029
Egyéb bevétel 2186 2694
Pénziligyi miiv.bev. (kamat) 1904 2888
BEVETELEK OSSZESEN 55 804 58 610
KOLTSEGEK ES RAFORDITASOK
Anyagjellegti raforditasok 20071 27 414
Személyi jellegli raforditasok 3333 2191
Ertékcsdkkenési leiras 3303 3076
Egyéb raforditasok 1957 5550
Pénziigyi miveletek raf. 3512
KOLTSEGEK ES
RAFORDITASOK OSSZESEN 28 664 41744
MERLEG SZERINTI EREDMENY 27 140 16 867




3. Kiegészités a mérleg és eredménykimutatas legfontosabb
szamaihoz

3.1 Pénzeszkozok alakulasa

2016. december 31-én szovetkezetiink készpénzallomanya meghaladta az 55 mio HUF
osszeget. Ez az Osszeg 2015 év végén 133 mio HUF volt. Tekintettel azonban arra, hogy
azota elkésziiltek a kozosségi nyildszarok is folyamatosan kell az épiiletek allaganak
megovasa érdekében intézkedni jelenlegi 6sszeg megfeleld tartalékot jelent.

(adatok eFt) 2016.12.31
1. OTP iizemelési szdmla 10 885
2. OMP alszamlak 12 599
3. Megtakaritasi szamla 30212
4. Pénztar 88
5. Kiilon takarékoskodd hazak 1552
Dolgozo ut 5. 438
Dolgozo ut 7. 438
Dolgozo ut 11. 677
OSSZESEN 55 336

A folyamatban 1évé Otthon Melege Program miatt sziikségessé¢ valtak az OTP Banknal
hazankénti kiilon Otthon Melege Program forgalmi szamlak megnyitasa. Ezekre a régebben
elotakarékoskodd hazak megtakaritasai (Dolgozo ut 5. esetében 3,102 mio HUF, Dolgoz6 ut
7. esetében 2,576 mio HUF és a Dolgozé ut 11. esetében 4,779 HUF) a tavalyi év sordn
atvezetésre kertltek.

Az atvezetés utani iddszakban a fenti épiiletek esetében a megtakaritasok tovabbra is az eddig
elkiilonitett szamlara mennek.

Szovetkezetiink szamara tovabbra is a legfontosabb a biztonsagi tartalék tovabbi novelése.

3.2 Kovetelések alakulasa

Szovetkezetiink életében tovabbra is az egyik legnehezebb feladat a kovetelések kezelése, a
tartozasok behajtdsa. KintlévOségeink allomanya stagnaldst mutat, de ennek oka, hogy a

végrehajtasi koltségek a lakokat terhelik, melyek nagysaga szovetkezet szinten tobb szdz ezer
forintot tettek ki 2016-ban.

A tendenciar6l elmondhato az is, hogy az elmult év ingatlanpiaci dremelkedés miatt tobb
tartozo is eladta lakasat, melynek ellenértékébdl a tartozasat rendezte. Sajnos azonban mindig
vannak ijabb nevek a listan.

Tobbszor hangoztattuk mar, hogy az ilyen problémaval kiizdo lakoétarsainkat kérjiik, hogy
megkeresésiinkre valaszoljanak — vagy akar onként jelezzék a problémat — hiszen k6zdsen
lehet megoldast talalni. Akik elzarkéznak a kommunikaciotol ott csak jogi uton tudjuk a
kovetelést behajtani, aminek igen komoly jarulékos koltsége van (ligyvéd, végrehajtd, eljarasi
illeték stb.) — melyek tobb szdzezer forint nagysagrendiiek is lehetnek — és csak tovabb
novelik a tartozast.

Sajnos vannak olvan lakoétarsaink, akik esetében pont a kommunikacié hidnya miatt mar a
végrehajtondl van az ligviik, akik ha a fizetésbol vagy egvéb ingd vagyontargybdl nem tudjak
a koveteléseket kielégiteni, akkor bizony az ingatlanokra is arverést irnak ki.




Végezetiill Gjra szeretnénk hangsulyozni, amit minden hétralékosnak - akivel sikerult

személyesen is talalkozni — elmondtunk, hogy szovetkezetiink minden esetben a problémak

kodzO0s megoldasara torekszik. Ez azonban csak akkor miikodik, ha a hatralékos lakdk is

hasonldan partnerként kezelnek, és probléma esetén megkeresnek minket.

4. 2016. évi eldirt bevételek, tényleges kiadasok és a 2017. évi terv

4.1 2016. évi ténybevételek és 2017. évi tervezett bevételek

A tavalyi év eldirt pénziligyi bevételeit, annak teljesiilését és a 2016-0s tervet az alabbi

tablazat tartalmazza.

Eldirt pénziigyi bevételek 2019 2916 o

TERV TENY TERV
Ko6z06s koltség 31925 31921 31925
Epiiletfelujitasi alap 13193 13 165 13193
Kiils6 szigetelésre (elkiilonitett szamlan) 1862 1862 1862
Otthon Melege Programra lakoéi torlesztés 6 900
Kamerarendszerre fizetend6 dij 96 96 96
Elektromos feltjitasra 2 660 2 654 2 660
Viz-csatorna 50 637 150
Bérleti dij és kapcsolddd bevételek 2000 2614 3000
Kareseménnyel kapcsolatos bevételek 1800 2170 4000
Kamat 1900 2 888 500
Koltségvetési tamogatas (Ltp) 500 522 -
Egyéb bevételek - 178 -
Osszesen 55 986 58 706 64 286

4.2 2016. évi tényleges kiadasok és 2017. évi tervezett kiadasok

Peéncziigyileg teljesitett kiaddasok (adatok 2016 2016 2017

eFt) TERV TENY TERV
Villamos energia 350 371 400
Viz-csatorna dij 1000 415 450
Hatosagi dijak, illetékek 400 192 250
Banki kezelési kdltségek 1200 3073 1500
Biztositasi dij 3200 3383 4 600
Koltségosztok kiolvasasa 3000 2771 2 800
Ugyviteli kdltségek 1500 1527 1500
Személyi jellegli raforditasok 2520 2191 2940
Egyéb koltségek 12 606 13 613 14 819
Karbantartas 2000 2 006 1500
Karesemény 3500 5424 3500
Osszesen 31276 34 967 34 259




Beruhazésainkat és fejlesztéseinket az alabbi tablazat tartalmazza:

Beruhdazasi
kiadasok 2016 terv 2016 tény 2017 terv

Felujitasra
(beruhéazasra) 585 899 95670 474 602
forditott 6sszegek
ezen beliil Otthon
Melege Program 456 899 5092 449 602
czen belil kbz0sségi 72 000 75500
nyilasszarok cseréje
végfalszigetelések 45 000 -
egyéb 12 000 15078 25000

Az aldbbiakban par fontos tételt részletesen is szeretnénk bemutatni.

4.2.1 Banki kezelési koltségek

Szovetkezetiinktdl a szamlavezeténk minden évben tobb mint 1 millié forint szamlavezetési
dijat von le. A tavalyi évben a kiemelked6 nagysdgi szdmlavezetési dij oka a k&zOsségi
nyilaszarok koltségének fedezésére kiutalt lakastakarékpénztari megtakaritdsunk utani banki
kiutalasi koltség volt.

Ezen feliil minden évben jelentds tételt tesznek ki a banki készpénzbefizetések és a
csekkdijak.

Szeretnénk felhivni a figyelmet arra, hogy sarga csekken vagy a banknal személyesen torténd
befizetés esetében szovetkezetiinktdl tobb szaz forint banki koltséget vonnak le, minden egyes
tranzakcid utan. Ezen feliil a sarga csekk eldallitasanak is komoly koltségei vannak, melyek
szintén szovetkezetiinket terhelik. Tobb olyan tarsashaz és szovetkezet van a kdrnyékiinkon,
ahol a sarga csekken torténd befizetés valamint a banki pénztari befizetés par szaz forintos
tobbletkoltségét a befizetokre terhelik. Mi ezt szeretnénk elkeriilni ezért kérnénk minden
lakotarsat, ha teheti, akkor a fizetési kotelezettségét banki atutalassal teljesitse felénk.
Szamlaszamunk 11718000-20000583.

4.2.2 Biztositasi dij

Lakasszovetkezetlink épiileteinek az allaga miatt mar sokadik éve 100 % feletti a karhanyad.
A szdvetkezet vezetése mindent megtesz a karhanyad és a biztositasi dij alacsonyan tartasara,
de a biztosité minden évben és egyszer év kdzben is emelte a biztositasi dijat.

Itt kell megemliteni, hogy szovetkezetiink vezetése mar tobb éve nem nyult hozza a kozds
koltség nagysagahoz, de az elmult években tortént biztositasi dijak novekedése miatt a vezetd
vélasztas utan elkeriilhetetlennek latszik a biztositasi dijak miatt kozos koltség valtoztatés,
melynek nagysagrendje 10 Ft/h6/nm koriil varhato.

4.2.3 Személyi jellegii raforditasok

A 2016-0s évben csak a jogtanacsosi koltség keriilt kimutatasra, mivel az irodavezetonk
szlilési szabadsagat tolti. Az O helyettesitésére ideiglenesen a szovetkezet konyvelését végzo
vallalkozas segit az adminisztracids terhek elintézésében, melynek koltségei az egyéb
koltségek kozott keriilnek kimutatasra.



4.2.4 Egyéb koltségek

A tavalyi évhez hasonldéan ezen a soron keriil kimutatisra a takaritds, gondnoksag,
szovetkezeti vezetés, felligyeld biztosi juttatas, konyveldi dijazés, kamerarendszer feliigyelet,
kaputelefon rendszerek feliigyelete és helyi addk, az irodavezetdi munka helyettesitésére
ideiglenesen besegitd vallalkozas dijazasa valamint a kényszertakaritas és rovarirtas koltségei
IS.

2016 2016 2017
Egyéb koltségek (eFt) -

terv tény terv
Rovarmentesités 572 300
Takaritas/kukamozgatas 4230 3480
Gondnoksag 3900 1320
Kényszertakaritas,
kukamosas, 354 150
hulladékelszallitas
Igazgatosag 3703 4830
Feliigyel0 biztos 8706 929 1159
Konyvelés, helyettesités 3825 3580

5. A 2016. év fontosabb beruhazasi eseményei

5.1 Kozo6sségi nyilaszarok cseréi

Szovetkezetiink fennallasa oOta eltelt tobb mint 50 év alatt a 2016-o0s és 2017-es évek
beruhdzasai, felujitasai lesznek a legnagyobb fejlesztések.

2016 masodik felében torténtek meg a kozdsségi nyilaszarok (lépcséhazak ablakai, tarolok
ablakai és bejarati ajtok) cseréi.

Szovetkezetiink valamennyi 1épcs6hdza 01 bejarati ajtot kapott, a 1épcséhazak hatso tivegfalai
1s mind megujultak és a tarolok régi ablakait is tjakra cseréltik.

5.2 Kozos vezeték szakaszok cseréje folyamatos beazasi problémak
kezelése

Sajnos épiileteink allaga rohamosan romlik. . A tet6k allapota rossz, a vezetékeink
rendszeresen eltornek, eldugulnak.

A tetOk allapotat folyamatos javitasokkal probaljuk elfogadhaté allapotba hozni, de sajnos
egyre nagyobb részeket kell cserélni. Az egyetlen igazi megoldast csak az adott tetéfeliilet
egységes egyszerre torténd szigetelése jelentheti. Sajnos a tetéproblémak 2017-ben biztosan
csak az Otthon Melege Program keretében feltjitott épiiletek esetében oldodnak meg. A tobbi
¢épiiletnél tovabbra is napi problémat jelent.

Az elmult iddszakban megjelent két épiiletiinknél is, oldalsod repedésen keresztiili beazas is.
Erre is csak az el6z0 pontban emlitett komplett épiiletszigetelés jelenthet tartés megoldast.
Minden mas csak ideiglenes.

Az épiiletek csOrendszere (szennyviz, viz) mind az épiileten kiviili részeknél -melyek mar a
lakédsszovetkezet gondozasaban allnak — mind az épiileten beliili részeknél sokszor tornek el,
dugulnak el vagy vallnak barmilyen modon hasznalhatatlanna. A szovetkezet a lakdk
nyugalmanak minimalis zavarasa mellett csak az épiiletbe befutd vezetékeket tudja cserélni.
Ezeket folyamatosan a meghibasoddsok szerinti {itemben végezziik.



Sajnos az épiileten beliili vezetékek cseréjét kozpontilag nem tudjuk megoldani. Ott csak
csOtorés esetén van hibaelharitas €s csak a hibas szakaszon.

Ezen problémak javitdsdnak koltségei sok millids beruhdzasok. Mivel azonban 6 épiiletiink is
teljes kiilso szigetelésen esik at, igy a beazasi problémak mennyisége biztosan csokkenni fog.

5.3

A 2016-os ¢év sok adminisztracioval ¢és kiizdelemmel telt az Otthon Meleg Program
megvaldsitasa érdekében. Ennek az eredményét a lakok ezen beszdmold kézhezvételekor mar
sajat szemiikkel lathatjak, mivel épiileteink egy része mar megujul.

Otthon Melege Program

Szeretnénk megkoszonni a lakok tdmogatasat €s biztatasat €s ezuton is elnézést kérlink a
feljitas soran okozott esetleges kellemetlenségekért.

Az Otthon Meleg Programban résztvevd hazak lakdit a szovetkezet vezetése értesiteni fogja,
hogy mikortdl kell emelt 6sszegli kozos koltséget fizetniiik.

Az Otthon Meleg Programmal kapcsolatosan a finanszirozd bank a hitelosszeg csokkenése
miatt egy a szovetkezet elnokét feljogositd felhatalmazést kér, melyre a mostani kézgylilés
alkalmas.

Az OTP Bank 4ltal kért hatarozati javaslat az alabbi:

A Lakasszovetkezet kozgyiilése ugy hataroz, hogy az Otthon Melege Programban érintett
épiiletek felujitasaban a megvaltozott kivitelezéi cég, kivitelezési és pdlyazati koltség, az
dllami tamogatas, a tamogatott és nem tamogatott kéltségek aranyanak valtozasa miatt az
oneré biztositasa érdekében az OTP Bank Nyrt.-vel megkotott kolcsonszerzodéseket
modositani kivanja. A modositas valtozatlan futamidé mellett a Lakdsszovetkezet altal az OTP
Bank felé fizetendo havi torlesztés iitemezését és Osszegét érinti nem érinti azonban a lakok
altal tobbszor jovahagyott a lakok altal a Lakasszovetkezet felé fizetendo torlesztorészletet. A
modosult koltségek miatt a sziikséges onerd rendelkezésre all a Lakdsszovetkezet szamlajan. A
Lakasszovetkezet vallalja a kélcsonszerzodés modositasa miatti koltségek megfizetését.
Felhatalmazzadk a Lakasszovetkezet elnékét a kolcsonszerzodés modositas alairasara.”

adatok Ere<.iet| Eredeti Eredeti kp - Mos.tanl Mostani Mostani kp Mostani
. teljes ) 3 L Eredeti hitel teljes , , L, .
forintban sle tamogatas onerd v le tamogatas onero hitel
koltség koltség
Dolgozé 5 65209263 | 26657937 | 3023024 35528302 | 64256582 | 26657937 3023024| 34575621
Dolgozé 7 64 525186| 26439680| 2496461| 35589045| 63680993| 26265000 2496461| 34919532
Dolgozé 11 86264915| 35694636| 4651752 45918527 84681030 35694636 4651752| 44334642
Dolgozé 13 87028254 | 35313576| 1698924 50015754 | 87929994 | 35313576 2600664 | 50015754
Egzm”"es 84907807| 35276177| 468823| 49162807 83347292| 35276177 468 823| 47602292
Lakatos 32 66500924 | 27178500 0| 39322424| 65706455| 26220000 164031 | 39322424
Osszesen: 250 770 265




6. Feliigyelo biztosi jelentés

Elvégeztem a Lakatos uti 2. szdmu Lakdsszovetkezet 2016. éves beszamoldjanak az
ellenérzését, mely éves beszamolo a 2016. december 31-i fordulonapra elkészitett mérlegbdl —
melyben az eszkozok €s forrasok egyezd végosszege 243.194 ezer Ft, az adozott eredmény
16.867 ezer Ft — és az ezen idéponttal végzddo évre vonatkozd eredménykimutatasbol all.

A vizsgalat soran a Lakatos uti 2. szaml Lakésszovetkezet 2016. éves beszamoldjat, annak
részeit és tételeit, azok konyvelési és bizonylati alatdmasztasat az érvényes magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardokban foglaltak szerint feliilvizsgaltam és ennek alapjan elegendd ¢€s
megfeleld bizonyossagot szereztem arrdl, hogy az éves beszamoldt a vonatkozo szamviteli
eldirasok és altalanos alapelvek szerint készitették el.

Véleményem szerint az éves beszamold a Lakatos uti 2. szdmu Lakasszovetkezet 2016.
december 31-én fennalld vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetér6l megbizhato és valds
képet ad.

Budapest, 2016. méjus 9.
Tisztelettel

Gadoros Ferencné
Feliigyel6 biztos
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7. Alapszabaly mddositas

A szovetkezet vezetésének legfontosabb célja a lakasszovetkezet pénziigyi stabilitdsanak
megorzése. Ennek egyik fontos eleme, hogy alapszabalyunk alkalmazkodjon a valtozé jogi
kornyezethez elOsegitve ezzel a kozos koltségek beszedésének minden jogi lehetdségét
valamint megteremtve a kelld pénziigyi biztonsagot az allami ¢és Onkormanyzati
tamogatasokkal megvalosulo palyazatokhoz (pl. Otthon Meleg Program).

l.
Az Alapszabaly 1. fejezet 5. pontja az alabbiak szerint modosul:

5. A lakasszovetkezet képviselete

A lakésszovetkezetet az igazgatosag elndke (ondlloan) vagy a kozgyiilés altal
megvdlasztott két igazgatosagi tag, egyiittesen képviseli.

Mas tag vagy alkalmazott, a képviseleti joggal rendelkezd bdrmelyik, de legaldabb két
tisztségviseld irasbeli felhatalmazasa alapjan képviselheti a lakasszovetkezetet.
Indokolas: Jogtechnikai modositas, a szoveg konnyebb érthetéségének érdekében.

Az Alapszabaly I. fejezet 6. pontjanak utolso bekezdésének uj szévege a kévetkezo:

A keresetet a hatarozat kozl€sétol szamitott hatvan napon beliil kell a lakésszovetkezet ellen
benytjtani, a hatdskérrel rendelkezd és a lakasszovetkezet székhelye szerint illetékes
Fovarosi Torvényszék Gazdasagi Kollégiumahoz.

Indokolas: A modositast a birdsagi rendszer atszervezése, a hataskori és illetékességi
szabalyok médosulasa indokolja.

1.
Az Alapszabaly 11. fejezet 1.12. pontjanak elsé mondata a kovetkezoképpen valtozik:

Részkozgytilést lehet 6sszehivni a lakéasszovetkezet ondllé korzeteiben, az épiiletre vonatkozo
kiilon kérdések megtargyaldsara (felujitasi, atalakitdsi munkalatok, kozds és szovetkezeti
tulajdonu helyiségek hasznositasara)

Indokolas: Jogtechnikai mdodositas, a szoveg kovetkezé definicioval torténo
osszehangolasa, konnyebb értelmezhetéségének érdekében.

V.

Az Alapszabaly 1. fejezet 2.2 pont i/pontja torlésre keriil, az ezt koveto pontok szamozdsa
eggyel csokken. Ezzel egyidejiileg h./ pontja, valamint a jelenlegi j./ a torlést kovetden i./ pont
szovege a kovetkezoképpen modosul:

(Az Igazgatosag hataskorébe és feladatkorébe tartozik: )

h) a jelen Alapszabdlyban foglaltak szerinti tartalommal megkoti a szerzodést a
szovetkezet tulajdondban lévo, lakds- és nem lakds céljara szolgalo helyiségek
hasznositasarol, bérbe addsarol,

)] Munkaltatoi (villalkozoi jogviszony esetében megbizoi) jogokat gyakorol a
gondnok/hazfeliigyeld folott,

Indokolas: Lakasszovetkezetiink gazdalkodasanak jobb atlathatosagat biztosito
modositas. Egyes tulajdonostarsak mar a Lakasszévetkezet képviseletét elldato személyek
becsiiletét is kétségbe vonva tamadjak a gazdalkodast, igy sziikségessé valt a leheto
legatlathatobb szabdlyozas megteremtése.
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V.
Az Alapszabaly 11.2.3. pontjanak utolso bekezdése az alabbiak szerint modosul:

Amennyiben a hatralékos tag, vagy nem tag tulajdonos a fenntartdsi/kozos koltség
befizetésével legalabb harom honapnak megfeleld hatralékba keriilt, a fizetési felszolitas
eredménytelenségének megallapitasat, illetve a részletfizetési megallapodas megsziinésével a
kovetelés egydsszegl lejarttd valasat (amennyiben a lejart kovetelés a tovabbiakban is
meghaladja a harom honapnak megfelelo mértéket) kovetd 30 napon beliil meghozott
hatarozataval, a tulajdonos érvémyes és hatdlyos, teljes bizonyito erejii magdnokiratba
foglalt nyilatkozata birtokdban, a hdtralékos tulajdonos lakastulajdonanak jelzalogjoggal
valo megterhelését rendelheti el a hatralék megfizetésének biztositékaul. Tartozds
elimerésének hianydaban az Igazgatosag kezdeményezi a fizetési meghagyas kibocsdtdsdt, és
a jogeros fizetési meghagyds birtokaban hozhatia meg hatdarozatit a lakdstulajdon
jelzalogjoggal torténo megterhelésérol.

Indokolas: A végrehajtasi szabalyok szigorodasaval mar nem elegendd az igazgatésagi
hatarozat a jelzilogjog bejegyzéséhez, hanem a tartozas osszegét hitelt érdemléen
bizonyitani sziikséges. A hatralékos tulajdonos, a tartozas elismerd nyilatkozat a
tulajdonos részére koltségkimélo megoldast biztosit a jelzalog-jog bejegyzése soran.

VI.

Az Alapszabaly 1I. fejezet 4.1. pontjanak, tisztségviselok dijazdasara vonatkozo, gondolatjeles
felsoroldsa az alabbiakkal egésziil ki:

- amennyiben az adott gazdasdgi évben, illetdleg az azt megeldzé 12 honapban teljesiilt
beruhdzdsok értéke meghaladja a beruhdzdsonkénti brutté 25 millioé forintot, ugy a
megvalosult beruhdzdasok brutto értéke 2 szazalékanak megfelelé dsszeget biztosit a
Lakasszovetkezet a tisztségviselok, munkavdllalok részére, melyet az Igazgatosdag, a
Feliigyelo Biztos javaslata alapjan, egyhangu szavazattal oszt fel, a beruhazdsban sordn
megnovekedett és teljesitett terhek aranyaban. Egy adott beruhdzdas egyetlen
alkalommal veheté figyelembe. A juttatis felvételére a tiszteleletdijra vonatkozo
szabdlyokat kell alkalmazni.

Indokolas: A kiegészités tulajdonosi javaslaton alapul.
VIL.

Az Alapszabaly 11. fejezet 4.3 masodik felsoroldasanak jelzése szamozas helyett gondolatjelre
modosul, a konnyebb hivatkozds és érthetoség kedvéeért.

Indokolas: Kizarolag jogtechnikai modositas.
VIIIL.

Az Alapszabaly Ill. fejezetének 5. pontjaban foglaltak A.) és B.) csoport ala tagozodnak,
aszerint, hogy az 5. pont cime, és az “A tag alapveto kotelezettsége, hogy:” kozé keriil az A.),
és a felsorolas f./ pontja, valamint az “A lakas tulajdonosa kételes bejelenteni a valtozastol
szamitott 15 napon beliil:” kozé a B.) csoportképzé megjeldlés keriil.
Indokolas: Kizarolag jogtechnikai modositas, mely a hivatkozast konnyiti meg.

IX.

Az Alapszabaly 1V. fejezet 1.1 pont felsorolasa korében a szaritohelyiség kifejezés helyébe a
., kis-, és nagy szaritok” kifejezés keriil.

Indokolas: Az ingatlan bérbeadasanak feltételeinek Alapszabalyba iktatasa miatt
sziikséges a kiilonb6zo6 szarito helyiségek megkiilonboztetése.
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X.

Az Alapszabaly 1V. fejezet 1.1 pont masodik, Kozponti berendezések altalaban alcimet viselo
felsorolasanak utolso bekezdése a kovetkezok szerint modosul:

— a kaputelefon rendszerek kozponti egysége, valamint a lakdsokban taldlhato
késziilékekig futo vezetékek

Indokolas: A lakason beliili késziilék maga nem képezi a szovetkezet tulajdonat.
XI.

Az Alapszabaly V. fejezet 2 pontja kiegésziil a kévetkezo 2.6 és 2.7 ponttal, a korabbi 2.6 pont
szamozasa 2.8 pontra, szévege a kovetkezok szerint modosul és egésziil ki:

2.6. Mini tarolok, a kis szarito, nagy szdrito, mosokonyha, nagy tarolo, nagy hékozpont
helyiségek 2017. junius 01. elott megkotott hatarozatlan idejii bérleti szerzodése, az
Alapszabadly erejénél fogva, 2017. junius 01. napjatol kizarolag az alabbiakban
meghatdarozott minimalis bérleti dij, vagy amennyiben a szerzédés ennél magasabb
osszegli bérleti dijat tartalmaz, akkor a szerzodés szerinti bérleti dij ellenében maradhat
fenn. A bérleti dijat nem vallalo bérlo hatdarozatlan idejii bérleti szerzodése a jelen
Alapszabaly erejénél fogva 2017. julius 31. napjdan sziinik meg.

Minimalis bérleti dijak a kiovetkezok:

Helyiség Minimalis bérleti dij (Ft/ho)
mini tarolo (volt WC) 2.000
kis tarolo 3.000
kis szdrito 6.000
nagy szarito 10.000
mosokonyha 20.000 + rezsi
nagy tdrolo (volt iroda) 25.000 + rezsi
nagy hokozpont 40.000 + rezsi

2.7. Amennyiben a 2.6. pontban meghatdarozott helyiség bérleti szerzodése 2017. junius 01.
napjat kovetden megsziinik, ugy az ingatlan kizardlag versenyeztetés utjan adhato
ismételten bérbe. A bérleti dij minimalis Osszegét el nem éro ajanlat érvénytelen. A
versenyfelhivist a Lakdsszovetkezet internetes feliiletén (www.lakatosszovetkezet.hu )
kell nyilvanossdgra hozni, az darajanlat megkiildésére, a kozzétételtol szamitott, legalabb
10 napot kell biztositani. Az Igazgatosag a bérleti szerzddést azzal kioti meg, aki a
legkedvezobb arajanlatot tette, azzal a feltétellel, hogy a kozmiiorakkal ellatott
helyiségek bérleti dija a kozmiivek dijat nem tartalmazza. Azonos drajdanlat esetén a
bérleti szerzodést azzal a bérlovel kell megkotni, aki a verseny idején a
Lakasszovetkezetben ingatlan-tulajdonnal rendelkezik. Amennyiben valamennyi
azonos ajanlatot tevé, avagy egyik ajanlatot teve sem rendelkezik a
Lakasszovetkezetben ingatlan tulajdonnal, ugy a még versenyben lévd, drajdanlatot
tevok kozott ujabb ajanlatot lehetové tevo versenyt kell elrendelni egészen addig, amig a
legjobb ajanlatot tevo személye meg nem dllapithato. Bérleti szerzodés csak a legjobb
arajanlatot tevo személlyel kotheto meg.

2.8. A Lakasszovetkezet tulajdondban dallo 57 nm-es lakdsingatlan bérletére a 2.6 és 2.7
pontban foglalt rendelkezéseket kell alkalmazni, azzal az eltéréssel, hogy a lakdsbérlet
minimadlis dija 65.000.- Ft+rezsi.
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2.9. Ha a lakasszovetkezettel fennadllo bérleti szerzddés megsziinik, a bérlo legkésobb a
bérleti szerzodés utolso napjan koteles a bérleményt, az elhelyezés igénye nélkiil
kiiiriteni. Amennyiben a nem lakds céljara szolgdalo helyiség volt bérldje, kiiiritési
kotelezettségének nem tesz eleget, ugy a helyiségben maradt berendezési targyait, és
esgkozeit, koltségére és veszélyére a Lakdsszovetkezet jogosult bérelt raktdirban
elhelyezni..

Indokolas: A koltséghatékonysag érdekében sziikségessé valt a Lakasszovetkezet
tulajdonaban lévo ingatlanok bérleti szerzodéseinek feliilvizsgalata, bérleti dijanak piaci
viszonyokhoz torténd igazitasa.

XII.
Az Alapszabaly V. fejezet 6. pontja az alabbiak szerint valtozik:

A tulajdonosok a kiilonbozo célu koltségeket dltalaban a lakdsok teljes alapteriiletének
nagysaga (négyzetméter) alapjan, illetoleg az Alapszabadly 8. a./ pontjaban meghatarozott
esetekben lakdsonként egyezd ardnyban-ta lakds alapteriiletének ardnydban, illetve vélt,
vagy mért fogyasztds-ardanyban viselike.

Indokolas: a Févérosi [télétabla 16.Gf.40.330/2016/3. szamu itéletével megvaltoztatott, a
Févarosi Torvényszék 37.G.42.548/2015/17. szamu itélete az Alapszabaly V. fejezet 6. és 8.
pontja modositasat hatalyon kiviil helyezte. Az eredeti allapot azonban nem felel meg a Lsztv.
4.§ (2) bekezdésében foglalt kovetelményeknek, sem pedig a tulajdonoskdzdsség tobbszor
kinyilvanitott akartanak.

XIII.
Az Alapszabaly V. fejezetének 8. pontja helyébe az alabbi szovegrész lép:
a./ Felujitasi koltségek

aa./ A felujitasi koltségek két részbol tevodnek ossze. A felujitasi koltségeket a
tulajdonosok egyrészt lakdsonként egyenlé mértékben, 2.300.- Ft —os dsszegben, toviabba
ezzel egyidejiileg a lakdstulajdon teljes alapteriiletének aranydaban viselik.

ab./ Az OMP Programban tamogatdsban részesiilt épiiletek esetében a felujitasi koltségek
a kovetkez tovabbi koltségekkel emelt mértékben terhelik a tulajdonosokat:

Alapteriilet (nm) 28 38 49 55 57
Dolgozo ut 5. - - 3706 Ft|4 441 Ft| 4687 Ft
Dolgozo ut 7. - - 3829 Ft|4 580 Ft|4 830 Ft
Dolgozo ut 11. OFt| 753Ft - 2118 Ft|2 279 Ft
Dolgozo ut 13. 1136 Ft|2 363 Ft - 4 449 Ft |4 695 Ft
Kézmiives utca 18. |1 109 Ft|2 327 Ft - 4 397 Ft| 4 640 Ft
Lakatos ut 32. - - 5706 Ft| 6092 Ft|7 013 Ft

ac./ Az egyes lakdstulajdonok ablakainak cseréjével kapcsolatos egyéni koltségek nem
képezik a felujitasi koltségek részét, annak ellenére, hogy azokat az dllami és
onkormanyzati hitel tamogatdsa miatt az egyes tulajdonosoktol a Lakdsszovetkezet szedi
be és egyenliti ki a hitelt biztosito pénzintézet felé. Az ilyen koltségek egyedileg, a
kicserélt ablakok méretéhez és darabszamahoz igazodva, egyedi megdllapodds szerint
keriiltek meghatdrozdasra.

b./ Uzemeltetés, karbantartds

ba./ A lakadsszovetkezeti tulajdon iizemeltetési és karbantartdsi koltségeit a tulajdonosok a
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lakdstulajdon teljes alapteriilete (négyzetméter) aranydaban viselik.

bb./ Azokban az épiiletekben, ahol kamerarendszer miikodik, ott a kamerarendszer
iizemeltetési koltségeit az ingatlan tulajdonosok lakdsonként egyenld ardnyban
viselik.

c./ Vizfogyasztis dija, csatornahaszndlat dija

A vizdijat a mellékvizmérok dltal mért vizfogyasztas alapulvételével fizetik meg a
tulajdonosok, kozvetleniil a szolgdlatonak. A mellékvizmérével nem rendelkezd
tulajdonosok lakasonként 16.200.- Ft havi dtalanydijat kotelesek megfizetni. A vizdij
viselésére és felosztasdara vonatkozo szabdlyokat a csatornadijra is alkalmazni kell.

d./ Szemétszallitas dija
A szemétszallitas dijat a tulajdonosok kozvetleniil a szolgaltatonak fizetik meg, a
szolgaltatasi szerzodés alapjan.

e./ Tavfiités dija
A tavfiités dijat a tulajdonosok kozvetleniil a szolgdltatonak fizetik meg, a szolgadltatdsi
szerzodésben meghatdrozottak szerint, az OKO-PLUSZ program keretében korszeriisitett

a fiitési rendszerben a koltségosztok alapjan, az OKO PLUSZ programban részt nem
vevd ingatlanok esetén a lakdsok teljes légkobmétere alapjan.

J./ A fenntartasi koltség érvényesitésének koltségei
Ja/ Fizetési felszolitas munkadija: 3.000.- Ft
fb./ Fizetési felszolitas postakoltsége: 1.000.- Ft
fc./ Tulajdoni lap lekérése esetenként: 2.000.- Ft

fd./ Fizetési meghagyads iranti kérelem dija (jogtandcsos igénybevételével) : 4.000.-
+MOKK mindenkor hatdlyos dija

fe./ Adategyeztetés koltsége végrehajtishoz: 6.000.-.- Ft

ff./ Végrehajtasi eljardasi cselekmények esetenként: 4.000.- Ft + MOKK, OBVK
mindenkor hatdlyos dij.

fe./ Jelzalogjog bejegyzésének dija: 15.000.- .- Ft, mely nem tartalmazza a tartozds
elismerésének hianyaban sziikséges fizetési meghagyads, sem adategyeztetés koltséget.

Indokolas: a Fovarosi [télétabla 16.Gf.40.330/2016/3. szamu itéletével megvaltoztatott, a
Févarosi Torvényszék 37.G.42.548/2015/17. szamu itéletével az Alapszabaly V. fejezet 6. és
8. pontja modositasat hatalyon kiviil helyezte. Az eredeti allapot azonban nem felel meg a
Lsztv. 4.§ (2) bekezdésében foglalt kovetelményeknek, sem pedig a tulajdonoskdzosség
tobbszor kinyilvanitott akaratanak. A fenntartdsi koltség érvényesitésének koltségei a
tulajdonosok szdmara kiszdmithato jogkdvetkezmények ismeretéhez sziikséges.

XIV.
Az Alapszabaly V. fejezet 10. pontja az alabbi (utolso) bekezdéssel egésziil ki:

A hatralékos tulajdonosnak lehetové kell tenni, hogy az 6t terheld koltségek csokkentése
érdekében teljes hatalyu tartozds elismerd nyilatkozatot tegyen, illetoleg a végrehajtasi
eljaras lefolytatasahoz sziikséges személyes adatai kezelésére felhatalmazast adjon. A
hatralék érvényesitésének koltségeit az V. fejezet 8.f./ pontja tartalmazza.

Indokolas: A hatralékos tulajdonosnak lehetdséget kell adni arra, hogy az egyes, sajat
nyilatkozataval elkeriilhetd koltségek megfizetése alol, onkéntes €s tevékeny magatartasaval
mentesiiljon.
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8. Szovetkezetiink jovlje, vezetOség valasztas

Szovetkezetiink életben a torvényi kotelezettségnek megfeleléen bizonyos idokozonként
uj vezetést (Igazgatosag és Feliigyelo Biztos) kell valasztani. Ez a mi esetiinkben S évet
jelent, vagyis a kovetkezo vezetést most is 6t évre valasztjuk.

A torvényi eldirasoknak megfeleléen a jelolobizottsag mar miikodik. Jelolést le lehet
adni a bizottsagi tagoknal, a szovetkezeti irodaban vagy postai tton is.

Mivel ez az 5 éves ciklus szdmunkra most mdajusban véget ér, ezért ezliton szeretnénk
valamennyi kollégam nevében is megkdszonni a lakok eddig bizalmat, tdAmogatasat.

Orommel gondolunk vissza az elmult 5 évre. Biiszkék vagyunk arra, hogy ezen idészak alatt a
jelentés mennyiségli adminisztracios kotelezettség mellett sikeriilt latvanyos fejlesztéseket is
végrehajtani. Ilyenek voltak a géazhaldzat cseréjének befejezésé, kaputelefonok cseréje,
kozosségi nyilaszarok cseréje, kdzos viz és csatornarészek cseréje, strangelzarok cseréjének
megkezdése €s a legnagyobb munka az Otthon Melege Program elkezdése.

Biiszkék vagyunk arra, hogy amit 2012-ben az elsé kozgyiilésiinkon felvazoltunk és célul
tliztlink ki azt nagyrészt sikeriilt megvalositani. Bar voltak, akik tamadtak, fenyegettek vagy
bepereltek minket ennek ellenére biiszkén mondhatom, hogy hat épiiletiink esetében sikeriilt a
2012. évi, a lakotelepen atlagosnak mondhaté miiszaki allapoti épiileteinkbdl, 2017-re (az
Otthon Melege Program befejeztével) a lakotelep legkorszeriibb épiileteit kialakitanunk.

Budapest, 2017. majus 9.

Hensch Norbert
Elnok
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