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A Budapest XVIII.-kertilet Lakatos 1uti 2. sz. Lakasszovetkezet kozgytilése a 2011. évi LXXVL
Torvény figyelembe vételével modositja és az alabbiak szerint fogadja el a lakésszovetkezet
egyseéges szerkezetbe foglalt

ALAPSZABAL Y-t

l. Altalanos rendelkezések

1. A lakasszovetkezet cégneve, székhelye és adatai

neve: Budapest XV1I1.-ker. Lakatos uti 2. sz. Lakasszovetkezet
székhely: 1184 Budapest, Lakatos u. 32/A.

Cime: 1184 Budapest, Lakatos u. 32/A.

telefonszama: 06-1-295-1277

e-mail cime: vezetoseg2szlakszov@digikabel.hu

honlap: www.lakatosszovetkezet.hu

alakulo kozgyiilés:  1963.o0ktober 23.

cégjegyzékszama: 01-02-051069

statisztikai szama:
feliigyeleti szerve:

adoszama:

10093816-7010-135-01
Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga

1009386-1-43

2. A lakasszovetkezethez tartozo ingatlanok adatai

Epiilet (cim) Helyrajzi szam é’ det];)csohazak S2AMA | 1 akdsok szama (db)
1. | Dolgozo ut 3. 152180/6 3 53
2. | Dolgozo ut 5. 152180/9 2 27
3. | Dolgozo ut 7. 152180/10 2 27
4. | Dolgozo ut 9. 152180/11 5 79
5. | Dolgozo ut 11. 152180/13 3 53
6. | Dolgozo ut 13. 152180/14 3 53
7. | Kézmiives u. 18 152180/1 3 53
8. | Kézmiives u. 20 152180/2 5 79
9. | Lakatos ut 32 152180/4 2 27
10. | Lakatos ut 34 152180/3 2 27
Osszesen 30 478
3. A lakasszovetkezet tevékenységének célja és tevékenységi kore
a) A lakasszovetkezet jogi személyként mikodo gazdalkodo szervezet.
b) A lakasszovetkezet alaptevékenysége — a tagok vagyoni hozzajarulasaval és személyes
kozremiikodésével — a kezelésében 1évo lakdépililetek iizemeltetése, karbantartasa,

felujitasa, és korszertisitése.

C) A lakasszovetkezet alaptevékenységhez kapcsolodo gazdalkodo tevékenység ellatasa.

d) A lakéasszovetkezet alaptevékenységi feladatkorébe nem tartozd minden mas olyan
tevékenység ellatasa, amelynek adozott eredményét alaptevékenységi feladatai ellatasara
forditja. (pl.: ingatlan bérbeadas, reklamozas).
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A lakasszovetkezet tevékenységi kore a KSH tevékenységi jegyzéke alapjan:
6820’08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetés — fotevékenység
6832°08 Ingatlankezelés

7311°08 Reklamiigynoki tevékenység

4. A lakasszovetkezet feladata:

a) A lakasszovetkezet kezelésében 1évé lakoépiiletek fenntartdsa, lizemeltetése,
karbantartasa.

b) A lakasszovetkezet kezelésében 1€vo lakoépiiletek tervszeri feltjitasa, és korszertsitése.

c) A felujitasi, ill. korszer(sitési munkalatokhoz a palyazatok figyelése, lebonyolitasa.

d) A lakasszovetkezet gazdalkodasanak, szamvitelének, pénzkezelésének, tigyvitelének
megszervezése. A lakasszovetkezet miikodésének és belsd rendjének kialakitasa.

e) A szovetkezet mikodéséhez sziikséges kiegészitd 1étesitmények (pl. iroda, raktar, egyéb
helységek) 1étesitése, fenntartasa.

f) A lakasszovetkezet alaptevékenységi feladatkorébe nem tartozé minden mas olyan
tevékenység ellatdsa, amelynek adozott eredményét alaptevékenységi feladatai ellatasara
forditja. (pl.: ingatlan bérbeadas, reklamozas).

g) Erdekképviseleti tevékenység ellatésa a lakasszovetkezet tagjainak egésze tekintetében a
lakasszovetkezeti torvény keretei kozott.

h) A lakasszovetkezet tagsaganak igényeire figyelemmel szocialis célok megvalositasa és
az igényekkel Osszefiiggd szolgaltatasok szervezése €s nyujtasa (pl. babakocsi tarolo
biztositasa).

1) A lakasszovetkezet tulajdonanak, vagyonanak, ill. a lakasszovetkezet miikodésével
Osszefiiggésben jelentkezd feleldsség biztositd intézetnél torténd  biztositdsa,
feleldsségbiztositasa.

A fenti tevékenységi korok kiterjednek mindazon feladatok ellatadsara, amelyeket a jogszabalyok
a lakasszovetkezet részére eldirnak, lehetévé tesznek, vagy azok keretei kozott a céljanak

megvaldsitasa érdekében sziikségesnek tartanak.

5. A lakasszovetkezet képviselete

A lakésszovetkezetet az igazgatosag elndke vagy a kozgytilés altal képviseleti joggal felruhdzott
igazgatosagi tag képviseli. Az igazgatosag elnokének képviseleti és cégjegyzési joga 6nallo, az
igazgatosagi tagokat egyiittes cégjegyzés joga illeti meg.

Mas tag vagy alkalmazott a képviseleti joggal rendelkezd tisztségviseld irasbeli felhatalmazasa
alapjan képviselheti a lakdsszovetkezetet; ebben az esetben legalabb két tag vagy alkalmazott

egyiittes felhatalmazasa sziikséges.

6. A lakasszovetkezet hatarozatainak birdsagi feliilvizsgalata

A lakasszovetkezet barmely tagja és nem tag tulajdonosa keresettel kérheti a birdsagtdl a
lakasszovetkezet vagy barmely szerve altal hozott olyan hatarozat hatalyon kiviil helyezését,
amely jogszabalyba, a lakasszovetkezet alapszabalyaba vagy mas belsd szabalyzataba litkozik.

A tagok kotelesek a birdsagi eljards meginditdsanak szdndékat a feliigyeldbiztosnak irdsban
bejelenteni. A bejelentés alapjan a feliigyeldbiztos a birosagi eljaras elkeriilése érdekében - a
bejelentés kézhezvételétdl szamitott legkésObb tiz napon beliil - a hatarozatot meghozo
lakasszovetkezet vagy szerve részére a hatarozat megvaltoztatasdra vagy fenntartasara
vonatkozo6 részletesen indokolt javaslatot tesz.

A feliigyeldbiztos intézkedésérdl a bejelentés kézhezvételétdl szamitott tiz napon beliil irasban
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tajékoztatja az érintett lakasszovetkezeti tag vagy nem tag tulajdonost.
A megtamadott hatdrozatot meghozd lakéasszovetkezet vagy szerve a feliigyelObiztos
javaslatanak kézhezvételétél szamitott legkésébb harminc napon beliil dont a javaslat
elfogadasarol vagy elutasitasarol és arrdl az érintett lakdsszovetkezeti tag vagy nem tag
tulajdonost, valamint a feliigyel6biztost irdsban haladéktalanul értesiti.

A keresetinditas hatarideje a feliigyel6biztoshoz intézett irasbeli bejelentés kézhezvételétol a
lakasszovetkezet vagy szervének meghatarozott dontése kozléséig, illetve a fent megjelolt
hataridok elmulasztasa esetén e hataridok eredménytelen elteltéig nyugszik. Ha a nyugvast
kovetden a keresetinditdsi hataridobdl tiz napndl kevesebb van hatra, e hatarid tovabbi tiz
nappal meghosszabbodik.

- Ha a kozgylilés hatarozata a kisebbség jogos érdekeinek 1ényeges sérelmével jar, barmely tag
vagy nem tag tulajdonos keresettel kérheti a birdsagtol a hatarozat hatalyon kiviil helyezését.

A keresetet a hatdrozat kozlésétdl szamitott hatvan napon beliil kell a lakasszovetkezet ellen
benyujtani, a lakdsszovetkezet székhelye szerint illetékes Budapesti XVIII. és XIX.kertileti
Birésaghoz.

I1. A lakasszovetkezet onkormanyzati szervei

Az dnkéntes tarsuldson alapuld dnkormanyzati miikodés alapvetd tartalma, hogy a tagsadg maga
dont a lakasszovetkezet miikodését, gazdalkodasat, és a tagok érdekeit érinté kérdésekben.
Valasztas tjan létrehozza az alapszabalyban megjelolt szerveket, és megvalasztja a
lakasszovetkezet tisztségviselOit.

Ellendrzi a lakdsszovetkezet szerveinek miikodését, a valasztott tisztségviselok tevékenységét. A
tisztségviselOket és a vezetoket beszdmoltatja.

A lakasszovetkezet 6nkormanvyzati szervei:

Kozgytilés
Részkozgyiilés
Igazgatosag
Feliigyel6biztos

1. Kozgyiilés
A lakésszovetkezet legfobb szerve a kozgytilés.

1.1. A kozgyiulés hataskore

A kozgytilés hataskorébe tartozik:

a) az alapszabaly megallapitasa, modositasa;

b) azigazgatdsag tagjainak és elndkének a megvalasztasa, felmentése;

c) a feliigyeldbiztos személyének megvalasztasa, felmentése,

d) atisztségviselOk dijazasanak megallapitasa;

e) abeszamolo és a targyévi koltségvetés (koltségeldiranyzat) elfogadasa, dontés az adozott
eredmény felhasznalasardl, illetleg a veszteség fedezetének forrasarol, sziikség esetén a
potbefizetés elrendelésérol;

f) a lakasszovetkezet egyesiilésének, szétvalasanak €s a lakasszovetkezet megsziinésének
elhatarozasa;

g) a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztasa;
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h) a lakasszovetkezet tulajdondban allo épiiletrészek hasznalata, hasznositdsa modjanak
megvaltoztatasa;

i) dontés a lakasszovetkezeti érdek-képviseleti szovetségbe torténd belépésrol, illetdleg az
abbdl torténd kilépésrol;

j) tisztségviselO ellen kartéritési per inditasanak elhatarozasa, illetbleg biintetéfeljelentés
megtételérdl valo dontés;

k) mindaz, amit a lakasszovetkezetekrél szOlo torvény, vagy a jelen alapszabaly a
kozgytilés hataskorébe utal

1.2. A kozgyulés osszehivasa

A kozgyllést a napirend megjelolésével az igazgatosdag hivja dssze, szlikség szerint, de legalabb
évente egyszer.

Az irasbeli meghivot legkésobb a kozgylilés idépontja eldtt tizendt nappal meg kell kiildeni a
tagoknak. Ezzel egyidejiileg a meghivo egy példanyat minden 1épcséhazban, jol lathatd helyen
ki kell fiiggeszteni.

A kozgytlés hirdetmény utjan is Osszehivhatd. Ilyen esetben a hirdetményi meghivo egy
példanyat minden 1épcsdhazban jol 1athatd helyen ki kell fiiggeszteni a kdzgytilés idépontja el6tt

tizenot nappal.

1.3. A kozgviulés siirgos osszehivasa

A meghivo kikiildésének (kifliggesztésének) tizenot napos hataridejétdl siirgds esetben el lehet
tekinteni, a meghivonak tartalmaznia kell a siirg6sség indokat.

Siirgds esetnek mindsiil kiilondsen: a lakéasszovetkezet tulajdondban 4allo épiiletrészek,
¢épiiletberendezések, vagyontargyak allékonysagat, biztonsagat kozvetleniil veszélyeztetd helyzet

kialakulasa.

A siirg0s eset fennalldsanak kérdésében az igazgatosag dont, a felligyeldbiztos véleményének
kikérése utan.

1.4. A kozgyulés kotelezo 6sszehivasa

Kotelez6 a kozgylilés Osszehivasa, ha ezt a tagok legalabb tiz szazaléka vagy a feliigyelobiztos
irasban, a napirend, az ok ¢s a kozgytilési hatarozatra tett javaslat megjelolésével inditvanyozza.

Ha az igazgatosag az inditvany kézhezvételétdl szamitott negyvenot napon beliili idOpontra a
kozgylilést nem hivja Ossze, azt a negyvendt napot kdvetd harminc napon beliili idépontra a
feliigyelobiztos, ennek elmulasztasa esetén az 0sszehivast kérd tagok vagy az altaluk megbizott
személy jogosult 6sszehivni.

1.5. A kozgyiilési meghivo

A kozgytilésre sz616 meghivonak tartalmaznia kell:

a) a lakésszovetkezet nevét és székhelyét,

b) a kozgyiilés napirendjét, idépontjat és helyét,

C) részkozgyiilések tartasa esetén az erre a koriilményre torténo utalast,

d) a megismételt kozgyiilés iddpontjat és az eltérd hatarozatképességi szabalyra vonatkozo
figyelemfelhivast.

A meghivohoz mellékelni kell a szavazéasra elOterjesztett napirendre vonatkoz6 irdsos
5
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elOterjesztéseket és a kozgylilés hatarozataira tett javaslatot.

1.6. A kozgviilés hatarozatképessége

A kozgytilés hatarozatképes, ha azon a tagok tobb mint a fele megjelent.

A hatéarozatképtelen - vagy az ilyen okbdl berekesztett - kozgytiilés esetén a hatarozatképtelen
kozgytilést kovetd tizendt napon beliili idépontban az eredetivel azonos napirenddel ujabb
kozgytlést kell tartan (megismételt kozgytilés).

A megismételt kozgyllés az eredeti kozgylilés meghivojdban - az eredeti kozgyiilés
hatarozatképességétol fiiggd feltétellel - a hatarozatképtelen kozgyiilés napjara is kitlizhets. A
megismételt kozgyiilés a megjelent tagok 1étszamatdl fiiggetlentiil hatarozatképes. A megismételt
kozgylilés csak az eredeti napirendben szerepld kérdésekben hozhat hatarozatot.

Nem lehet megismételt kozgytilést tartan a lakasszovetkezet egyesiilése, szétvalasa és
megsziinése kapcsan meghozand6 dontések esetében.

1.7. Meghatalmazas kozgvilésen valé képviseletre

A lakésszovetkezet tagjat a kozgyiilésen irdsbeli meghatalmazas alapjan lehet képviselni. A két
tani aldirasaval hitelesitett meghatalmazast a kozgyllés levezetd elndkének kell atadni és
rogziteni a jelenléti iven. A meghatalmazast a jelenléti ivhez kell csatolni.

Egy személy korlatlan szam1 lakasszovetkezeti tagot képviselhet meghatalmazas alapjan.

1.8. A kozgyulés hatarozathozatala

A kozgytilés a hatarozatait a jelenlévd tagok tobb mint felének szavazataval és nyilt szavazéssal
hozza. Kivételt képeznek azok az ligyek, amelyeknél a lakasszovetkezeti torvény, az alapszabaly
vagy a kozgylilés masként rendelkezik.

Lakasonként csak egy szavazatot lehet figyelembe venni. Ha a lakas tobb tag tulajdonédban all, a
tulajdonostarsaknak csak egy egyezd szavazata vehetd figyelembe.

1.9. A kozgvyulés jegyzokonyve

A kozgytleésrol jegyzokonyvet kell felvenni, amely tartalmazza:

a) a kozgytilést levezetd elndk, a jegyzOkonyvvezetd és a jegyzOkonyv hitelesitésére
megvalasztott tagok nevét,

b) a megjelent tagok szamat és nevét, illetdleg a meghatalmazott nevét tartalmaz6 jelenléti ivet
(ajelenléti iv a jegyzokonyv melléklete),

c) a kozgytilés hatarozatképességének megallapitasat,

d) a targyalt tigyek ( inditvanyok) 0sszefoglaldsat,

e) a meghozott hatarozatokat €s a szavazas eredményére vonatkozo adatokat.

A kozgyiilési jegyzOkonyvet a kozgyiilés levezetd elndke, a szovetkezet elndke (akadalyoztatasa
esetén a feliigyelobiztosi) €és a jegyzOkonyvvezetd irja alad, és azt a kozgyllésen erre
megvalasztott két lakasszovetkezeti tag hitelesiti.

A hitelesitd - aldirds utan - az esetleges észrevételét rogzitheti a jegyzékonyvben.
A kozgytilési jegyzokonyvbe barmely tag betekinthet, €s arrdl - a masolasi koltség megfizetése
ellenében - mésolatot kérhet.
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1.10. A kozgyiilési hatarozat megkiildése a tagoknak

A kozgylilési hatarozatokat valamennyi lakéasszovetkezeti tag részére irasban, a kozgytilés
megtartasatol szamitott harminc napon beliil kézbesités utjan kozolni kell. Ez a rendelkezés
iranyad6 a nem tag tulajdonosnak a lakéasaval kapcsolatos fizetési kotelezettségek eldirasara €s
teljesitésére vonatkozo hatarozatok kozlésére is.

1.11. Irasban torténo szavazas

A tagok — kozgytilés Osszehivasa nélkiil — irasban is szavazhatnak.
Nem lehet irasban szavazni a lakasszovetkezeti torvény 15.§. (1) bekezdés a)-g) pontjaiban
meghatarozott iigyekben, valamint a kivalassal kapcsolatos vagyonmegosztas iigyében.

frasbeli szavazasnal a kérdés feltevése mellett az iigy eldontéséhez sziikséges, lényeges
koriilményekrdl irasban kell a tagokat tajékoztatni, és el6késziteni a hatarozati javaslatot.

A szavazdlap az ,,igen”, ,,nem”, ,tartozkodom” megjelolést, valasztasi lehetdséget tartalmazza.
A szavazasra rendelkezésre allo hatdridé az irdsbeli tdjékoztatd rendelkezésre bocsatasatol
szamitott tizendt nap.

Az irasbeli szavazas el6készitésérdl és lebonyolitasarol az igazgatosag gondoskodik.

Az irasbeli szavazatok Osszesitését, a szavazas eredményét az igazgatosag altal felkért
haromtagl bizottsag végzi, és jegyzOkdnyvben rogziti a megallapitdsokat a szavazasi hatarido
lejartat kovetd nyolc napon beliil. Az irasbeli szavazas eredményérdl a tagokat a kozgyilési
hatarozatok kézbesitésével egyezd moddon kell értesiteni, a szavazds eredményének
megallapitasat kovetd tizendt napon beliil.

Eredménytelen az irasbeli szavazas, ha a lakasonként szdmitott érvényes szavazatok Gsszessége
nem ¢éri el a tagok tobb mint a felének, vagy a torvényben, az alapszabalyban meghatarozott

"or

mindsitett szavazatarany szerint szdmitott tobbségének azonos irasbeli szavazatat.

1.12. A részkozgyiilés

1.12.1. Részkozgyiilést lehet Gsszehivni a lakdsszévetkezet 6nallo épiileteiben, az épiiletre
vonatkozo kiilon kérdések megtargyalsara
a) az épiilet kozos részein miszakilag sziikségessé valt felujitasi munkak elvégzésének
elhatarozésa, az ehhez sziikséges pénziigyi fedezet vallaldsa, abban az esetben, ha kiilsé
forras bevonasa valik szilikségessé
b) kozos épiiletrészt érinté atalakitashoz vald hozzajarulds, valamint ezek feltételeinek
meghatarozasa
c) lakas-el6takarékossagi szerzodéssel kapcsolatos dontések meghozatala

Részkozgyiilés korzetenként hivhato dssze, egy korzetnek egy épiilet mindsiil, a 2. pontban
meghatarozottak szerint.

A rendes kozgytilés hataskorébe tartozo iigyekben a részkozgyiilések dontést nem hozhatnak.
1.12.2.4 Részkozgyiilés oOsszehivasara az Igazgatosag, a Feliigyelobiztos, valamint az épiilet
szovetkezeti tagjainak 10%-danak javaslatara a napirendi pont javaslatok megjelolésével

keriilhet sor. Megismételt Részkozgytilést nem lehet tartani.

Egyebekben a Részkozgyiilésre a kogytilésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

2. Igazgatosag

2.1. A lakésszovetkezetnél igazgatdosag miikodik, melyet a Kozgyllés 5 éves idOtartamra
7
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valaszt meg.

Az igazgatdsag tagjava barmely személy megvalaszthat6, aki legalabb kozépfoka végzettséggel
rendelkezik, igazgatosadg elndkének pedig azon személy valaszthaté meg, aki pénziigyi, vagy
gazdasagi, vagy jogi vagy miiszaki felséfoku végzettséggel rendelkezik.

Az igazgatdsagnak, egyuttal a lakdsszovetkezetnek az elnokét a kozgytlés kiilon szavazassal
valasztja meg.

2.2 Az Igazgatosag hataskorébe és feladatkorébe tartozik:

a) akozgyilés iiléseinek elokészitése, dsszehivasa, lebonyolitasa,

b) akozgylilés hatarozatai végrehajtasanak megszervezése, a végrehajtas ellenérzése,

C) a szamviteli torvény szerinti beszamolora és a koltségvetésre vonatkozo javaslatok
elokészitése és a kdzgylilésre torténd eldterjesztése,

d) a feliigyel6biztos, illetdleg kiils6 szervek altal végzett vizsgalatokbol eredd intézkedések
megtétele,

e) a feliigyelobiztos mitkodéséhez sziikséges feltételek biztositasa,

f) munkaszerz6dést vagy megbizasi szerz6dést kot a lakasszovetkezet altal alkalmazott
munkavallalokkal vagy kiils6 vallalkozassal,

g) eljar a fizetési kotelezettségét nem teljesitd tagokkal szemben, melynek soran tigyvéd
kozremiikddését veheti igénybe,

h) a kozgytlés dontéseit figyelembe véve dont a szovetkezet tulajdonaban 1év6 nem lakas
céljara szolgald helyiségek hasznositasarol,

i) meghatarozza a szOvetkezet tulajdonaban 1évé lakas és nem lakascéljara szolgald
ingatlanok bérleti dijat

J) gondnok/hazfeliigyelé alkalmazasanak és az alkalmazas megsziintetésének elhatarozasa,
a hazfeliigyel6i lakas hasznositasa,

k) atagfelvételi kérelem elbiralasa, a tag kizarasa,

I) az alapszabalyon kiviili mas szabalyzatok megalkotasa.

2.3. (1) Az igazgatosag a kozgylilés hatarozatainak megfelelden iranyitja a lakasszovetkezet
tevékenységét. Kialakitja és iranyitja a lakasszovetkezet munkaszervezetét, gyakorolja a
munkaltatoi jogokat.

(2) Az igazgatéosag dont minden olyan {igyben, amelynek eldontése nem tartozik a
lakéasszovetkezet mas szervének hataskorébe. Az igazgatosag tevékenységéért a kozgyiilésnek
felel0s.

(3) Az igazgatosag az alapszabalyban meghatarozott id6kozonként, de évente legalabb egyszer
koteles beszdmolni a kozgylilésnek a lakasszovetkezet vagyoni, pénziigyr €s jovedelmi
helyzetérdl és az igazgatosag tevékenységérol.

(4) Az igazgatdésag a tagnak a lakdsszovetkezetre, illetdleg a jogaira és kotelezettségeire
vonatkozo6 irasbeli megkeresésére, illetdleg az abban felvetett kérdésekre - a kézhezvételtdl
szamitott 30 napon beliil - irasban koteles valaszt adni.

(5) Az igazgatésag a tag tulajdonaban allo lakast érinté tulajdonosvaltozas, illetdleg a tag
id6leges vagy allandé hasznalati joganak atruhdzéasa esetén - a tag kérésére - koteles irasbeli
nyilatkozatot adni a koltségtartozasrol. Ha tartozas all fenn, a nyilatkozatban a hatralék dsszegét
is meg kell jeldlni.

(6) Az igazgatosagnak a koltséghatralék megfizetése érdekében a hatralékos tag vagy nem tag
tulajdonost hataridé megjeldlésével, irasban fel kell szolitania a hatralék megfizetésére. Ha a
felszolitds eredményteen fizetési meghagyas kibocsatast kell kezdeményeznie, illetve a
jelzalogjog bejegyzése irant kell intézkednie.

A hatralékos tag vagy nem tag részére a lakasszovetkezeti tulajdonban allo lakas cimére,
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igazoltan, postai szolgaltatd utjan megkiildott felszolitasat a kézbesités megkisérlésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a hatralékos tag vagy nem tag tulajdonos az atvételt megtagadta.
A masodszor megkisérelt ¢és atvétel nélkiil, nem kereste jelzéssel az igazgatdsaghoz
visszaérkezett felszolitast, a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovetd nyolcadik
munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni (kézbesitési vélelem).

3. Feliigyelobiztos

3.1. A lakasszovetkezetnél feliigyelobiztos miikidik.

A feliigyelobiztost a kozgytilés 5 évre valasztja meg. A lakadsszovetkezet a feliigyeldbiztossal
munkaviszonyt nem létesithet. Feliigyelobiztosnak barmely személy, aki a lakasszovetkezet
tagja megvalaszthato, aki legalabb kozépfoku pénziigyi, kozgazdasagi és mérlegképes konyveloi
végzettséggel rendelkezik.

A feliigyelobiztos a lakasszovetkezet egész tevékenységére kiterjedéen végezhet ellenérzést.

3. 2. A feliigyelobiztos:

a) a lakasszovetkezet szerveinek mitkodésével és a gazdalkodassal kapcsolatos barmely tligyet
megvizsgalhat, a lakdsszovetkezet irataiba betekinthet;

b) a lakasszovetkezet tisztségviselditol, alkalmazottaitdl és a lakasszovetkezeti tagoktol, illetdleg
a nem tag tulajdonosoktol felvilagositast kérhet; a tisztségviselok és az alkalmazottak az iratok
bemutatasara és a felvilagositds megadasara vonatkozo kérés teljesitését nem tagadhatjak meg;
c) az igazgatésadgot felhivhatja, hogy a jogszabalyoknak, az alapszabédlynak, mas bels6
szabalyzatanak vagy a kozgytilés hatarozataiban foglaltaknak megfelelden jarjon el;

d) inditvdnyozhatja az igazgatosag egészének vagy egyes tagjainak a felmentését, felelosségre
vondasat, tovabba a kozgytilés Osszehivasat;

e) Osszehivja a kozgytlilést, ha az igazgatdosag nem tesz eleget erre vonatkozé kotelességének;

f) az éves beszamolo alapjdn véleményt nyilvanit a kozgyllés részére a lakasszovetkezet
gazdalkodasarol; e nélkiil az éves beszamold targyaban érvényes hatarozat nem hozhato;

g) véleményt nyilvanithat a kdzgyiilés elé terjesztett mas beszamolokrol €s jelentésekrol;

h) javaslatot tesz a kozgytilésnek a tisztségviselok dijazdsanak megallapitasara;

1) tevékenységérdl a kozgylilésnek legalabb évente egyszer beszamol.

Az igazgatosag, illetbleg a kozgylilés koteles érdemben megtargyalni a feliigyeldbizottsag
javaslatait, inditvanyait, és azok targyaban 30 napon beliil hatarozni, illetleg allast foglalni.

A feliigyelObiztos a lakasszovetkezet barmely testiiletének iilésén tanacskozasi joggal részt vesz.
A feliigyelobiztos a hozzd benyujtott kérelem, panasz elOterjesztdjét személyesen is
meghallgathatja, kiegészitésre szolithatja fel, illetéleg az tligyet targyald testiileti iilésre
meghivhatja. A kérelmez6t (panaszost) kérelmére meg kell hivni az ligyet targyald testiileti

ulésre.

A feliigyeldbiztos a kozgytilésnek alarendelten miikodik. Az ellendrzésre jogosult allami szervek az
ellendrzés megkezdésérdl kotelesek a feliigyeldbizottsagot értesiteni és kozremiikodését lehetdvé tenni.

4. Tisztségviselok

4.1. A lakasszovetkezet tisztségviseldi:
- az igazgatosag elndke ¢€s tagjai
- a feligyeldbiztos

A tisztségviseloket a kozgyiilés valasztja 6tévi idétartamra, titkos szavazassal. Amennyiben a
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tisztségviseld megvalasztasa a valasztasi ciklus kozben torténik, ugy a megbizatasa a valasztasi
ciklus végéig tart.

Az igazgatdsag tagjai és az igazgatosag elndke a lakasszovetkezettel munkaviszonyban is allhat,
munkaviszony esetén a munkaltatdi jogokat a kozgytilés gyakorolja.

A tisztségviselok dijazasa az alabbiak szerint keriil meghatarozasa:

- igazgatosagi tagok havi juttatasa a munkaadoi és munkavallaloi jarulékokkal és adokkal egyiitt
a mindenkori garantalt bérminimum maximum 75%-a,

- igazgatosag elndkének havi juttatdsa munkaadoi és munkavallaloi jarulékokkal és adokkal
egyiitt a mindenkori garantalt bérminimum maximum 100%-a,

- feliigyeldbiztos havi juttatdsa munkaadoi és munkavallaloi jarulékokkal és adokkal egyiitt a
mindenkori garantalt bérminimum maximum 60 %-a,

A dijazasban részesiild fenti személyek irasban kérhetik, hogy dijazdsukat munkabérként vagy
szamla ellenében havonta vagy mas gyakorisaggal kivanjak felvenni.

A tisztségviselok az ilyen tisztséget betdltd személyektdl altaldban elvarhatdo gondossdggal
kotelesek eljarni. Kotelességeik megszegésével a lakasszovetkezetnek okozott karért a polgari
jog szabdlyai szerint egyetemlegesen felelosek.

(2) Nem terheli az (1) bekezdés szerinti feleldsség azt a tisztségviselot, aki a hatdrozat ellen
szavazott, vagy az intézked¢s ellen tiltakozott és tiltakozésat a feliigyel6bizottsdgnak — irdsban —
bejelentette.

Az igazgatosag elnoke igazgatosagi tag tartos, de legalabb 30 napot meghalado akadalyoztatasa
esetén, az akadalyozott tag beleegyezésével, az akadalyozottsdag idotartamara, de legfeljebb a
kovetkezo rendes kozgyiilés idopontjaig, az igazgatosagi tag feladatainak ellatisa céljabol
helyettest bizhat meg.

Az igy megbizott helyettes tisztségviselo juttatisa nem haladhatia meg az akaddlyozott tag
részére adott juttatdst mértéket.

4.2. A tisztségviselOk valasztasa az alabbiak szerint torténik:

- Az igazgatdsag elnoke a jelolés elokészitésére 3-5 tagh jeloldbizottsagot valaszt a kozgytilés
napjat megel6zden legaldbb harminc nappal. A jeloldbizottsag a lakasszovetkezet tagsaga
korében egyeztetést folytat, véleményeket szerez be a személyre vonatkozo javaslatokra.

- A kozgytilésen el0szor a jelolobizottsag terjeszti eld javaslatdit, majd a jelen 1évo
lakéasszovetkezeti tagok tehetik meg javaslataikat. A kozgytilés nyilt szavazassal és egyszerii
szotobbséggel dont a jeloldlistara (szavazdlapra) torténd felkeriilésrol.

- A jeloldlistara (szavazolapra) felkertilt jeloltek koziil a kozgytilés titkos szavazassal valasztja
meg a tisztségviselOket. Tisztségviseldnek az a jeldlt lesz az elsé forduloban megvalasztva, aki a
jelen 1évo tagok tobb mint felének a szavazatat megkapja.

- Ha az els6 forduloban az alapszabdlyban eldirt 1étszamu tisztségviseld0 nem keriil
megvalasztasra, masodik szavazast kell tartani, amelyen az elsd forduléban meg nem véalasztott
jeloltek indulhatnak. Amennyiben a masodik fordulé sem hoz eredményt, a koriilmények
figyelembevételével a kozgylilés hataroz a tovabbi eljarasrol.

- A lakasszovetkezeti torvény rendelkezése szerint az igazgatosag tagjait és elnokét, valamint
a feliigyelobiztost kiillon szavazassal kell megvalasztani. Ezt az eldirdst a szavazodlapok
elkészitésénél is figyelembe kell venni.
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4.3.  Osszeférhetetlenségi szabalyok:

(1) Nem lehet tisztségviselo:

a) aki nem felel meg az Alapszabalyban rogzitett végzettségre vonatkozo feltételeknek;

b) aki biintetett el6életl;

c) aki valamely tevékenység folytatasat kizaro foglalkozastol eltiltas hatalya alatt all, az
itéletben megjelolt tevékenységet folytatod lakasszovetkezetnél;

d) aki lakasszovetkezetnél folytatott tevékenységével Gsszefiiggésben keletkezett, jogerésen
megallapitott fizetési kotelezettségének nem tett eleget;

e) A Ptk. szerinti kozeli hozzatartozok és élettirsak nem lehetnek ugyanannak a
lakasszovetkezetnek tisztségviseloi.

Azt a tényt, hogy a b) és ¢) pontjaban meghatarozott kizard ok nem all fenn,

a) a tisztségvisel6i megbizatas elfogadasat megel6zOen az e jogviszonyt tisztségviseloként
létesiteni szdndékozd személy,

b) a tisztségviseld - megbizatasanak idétartama alatt - a kozgyiilés irasbeli felhivasara a
felhivastol szamitott tizendt napon beliil, ha e hataridon beliil a tisztségviselon kiviil allo
ok miatt nem lehetséges, az ok megszlinését kdvetden haladéktalanul az Igazgatdsag
részére hat6sagi bizonyitvannyal igazolja.

(2) A kozgyllés a tisztségviseldi megbizatds idOtartama alatt irasban, a mulasztés
jogkodvetkezményeinek ismertetésével felhivhatja a tisztségvisel6t annak az igazgatdsag részére
torténd igazolasara, hogy a tisztségviselovel szemben nem 4ll fenn kizard ok. Ha a tisztségvisel
igazolja, hogy vele szemben nem 4ll fenn kizard ok, a lakasszovetkezet az igazolas céljabol a
bliniigyi nyilvantartd szerv altal kiéllitott hatdsagi bizonyitvany kiadasa iranti eljarasért
megfizetett igazgatasi szolgaltatasi dijat a tisztségviseld részére megtériti.

(3) A lakasszovetkezeti szerv a kizar6 ok fennallasanak megallapitasa céljabol kezeli a
tisztségviseloként jogviszonyt létesiteni szdndékozd személy, illetve a tisztségviseld azon
személyes adatait, amelyeket a kizar6 ok fennalldsdnak megallapitasa céljabol a bilniigyi
nyilvantarto szerv altal kiallitott hatésagi bizonyitvany tartalmaz.

(4) A (3) bekezdésben meghatarozott személyes adatokat a lakasszovetkezeti szerv a
tisztségviseld valasztasanak idOpontjaig vagy - a megbizatas elfogadasa esetén - a tisztségviseldi
megbizatas megsziinéséig kezeli.

(5) A tisztségviseld a megbizatas elfogadasat megelézden, illetve a kozgytilés felhivasara a
megbizasanak idotartama alatt a lakésszovetkezetnél folytatott tevékenységével 0sszefiiggésben

a nemleges koztartozasrol sz616 igazolast a lakasszovetkezeti szerv részére kdteles bemutatni.

(6) A lakasszovetkezet igazgatosaganak elndke ¢és tagja nem valaszthatdé meg
feliigyelGbiztosnak.

(7) Tisztségviselové egy személy tobb lakasszovetkezetnél is megvalaszthato, a jel6lt azonban a
tobb tisztségre torténd jelolésérdl az érdekelt lakasszovetkezeteket - irasban - tdjékoztatni
koteles.

4.4. Megbizatds megszlinése

(1) Megszinik a tisztségviseld megbizatasa:

a) a megbizatas id6tartamanak lejartaval;
11
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b) a tisztségvisel6 halalaval,

c) a kozgytlés altali felmentéssel;

d) a megvalasztd szervhez intézett lemondassal, amely elndki tisztség esetén az igazgatosagi, a
feliigyeldbizottsagi tagsagot is megsziinteti;

e) a lakasszovetkezeti tagsagi viszony megsziinésével, feltéve, hogy e térvény vagy az
alapszabdly szerint a tisztség betoltéséhez tagsagi viszony sziikséges.

Megszlnik a tisztségviseld megbizatasa, ha a kizard okot vagy az Osszeférhetetlenséget annak
felmeriilésétdl szamitott tizenot napon beliil nem sziinteti meg és ezt az alapszabalyban eldirt
moédon nem igazolja.

(2) A kozgytilés azonnali hatallyal felmenti a tisztségvisel6t, ha

a) a tisztségviseld a 30. § (2) bekezdés b) pontjaban foglalt kotelezettségének az ismételt
szabalyszer( felhivastol szamitott tizendt napon beliil nem tesz eleget és nem bizonyitja, hogy a
kotelezettség elmulasztasa rajta kiviil 4ll6 ok kovetkezménye,

b) ha a kizar6 ok fennallasat a kozgyiilés az igazolas céljabol a bliniigyi nyilvantartd szerv altal
kiallitott hatosagi bizonyitvany tartalma alapjan megéllapitja.

(3) A tisztségviseld felmentésérdl a kozgylilés titkos szavazassal dont.

(4) A megsziint megbizatasu tisztségviseld - az igazgatosag vagy a feliigyel6biztos irasbeli
felkérése alapjan, az abban meghatarozott feladatok végzésével és valtozatlan dijazés ellenében -
koteles az uj tisztségviseld megvalasztasdig, de legfeljebb a megbizatds megsziinésétdl szamitott
kilencvenedik nap leteltéig iigyvive tisztségviseloként kozremikodni a lakasszovetkezet
tevékenységének ellatasaban.

(5) A megszint és az 0j megbizatasu tisztségviselok kotelesek a feladatkoriikkel kapcsolatos
atadas-atvétel tényét, a sziikséges dokumentumokat, illetve a befejezetlen, folyamatban 1évo
igyeket jegyzOkonyvben rogziteni. A jegyzOkonyvnek tartalmaznia kell a megsziint
megbizatasu tisztségviselonek az atadott dokumentumokra vonatkozo teljességi nyilatkozatat.
Az atadéas-atvételi eljarast az 1) megbizatist tisztségviseld megvalasztasat kovetd harminc
napon beliil le kell folytatni.

I1l. A lakasszovetkezeti tagsagi viszony

1. A tagsagi viszony feltételei

A lakasszovetkezet tagjai soraba azt a kérelmezd6t lehet felvenni, aki

a) a lakas tulajdonosa,

b) irasbeli nyilatkozatban az alapszabaly rendelkezéseit magara nézve kotelezOnek elismeri és
véllalja, hogy a lakéasszovetkezet céljanak megfelelden eldirt fizetési és mas kotelezettségeket
teljesiti.

A nyitott tagsag elvének megfeleléen a tagok felvételénél, tovabba a tagok jogainak és
kotelezettségeinek meghatarozasanal az egyenlé banasmod kovetelményét meg kell tartani.

2. A tagsagi viszony létrejotte

A tagfelvételi kérelmet az igazgatdosaghoz kell benyujtani. A tagfelvételrdl az igazgatosag a
soron kovetkezd iilésén, de legfeljebb 3 honapon beliil dont. A dontésrél a kérelmezdt a
hatérozathozataltdl szamitott 15 napon beliil irdsban értesiteni kell , melyrél az igazgatdsag a soron
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kovetkez6 kdzgylilést is tajékoztatja.
A tagsagi viszony - a kérelem teljesitése esetén - az errél szold hatarozat meghozatalanak napjan
jon létre.

A tizennegyedik ¢életévét be nem toltott kiskoru, és a cselekvoképességet kizard gondnoksag ala
helyezett tizennegyedik életévét betoltott kiskora nevében torvényes képviseldje kérheti a
tagfelvételt. A tizennegyedik életévét betoltott kiskoru a torvényes képviseldje hozzajarulasaval
lehet tagja lakéasszovetkezetnek.

A lakas tulajdonjogaval rendelkezd személy tagfelvételi kérelme- ha az alapszabalyban
meghatarozott feltételeknek megfelel — nem utasithatd el. Ha egy lakds tobb személy

tulajdonédban all, mindegyik tulajdonostars kérheti tagként valo felvételét a lakasszovetkezetbe.

3. Tagsagi viszony megsziinése:

A tagsagi viszony megsziinik, ha

a) a tag meghal, vagy a nem természetes személy tag jogutdd nélkiil megsziinik,
b) a tag a tagsagi viszonyat kilépéssel megsziinteti,

c) a tagnak a lakasra vagy mas helyiségre vonatkozo tulajdonjoga megsziinik,
d) a tagnak a tagsagi viszonyat az igazgatosag kozgylilés kizarassal megsziinteti,
e) a lakasszovetkezet jogutod nélkiil megsziinik.

A kilépési szandékot az igazgatosagnak irasban kell bejelenteni. A tagsagi viszony a bejelentést
kovetd honap utolsd napjan sziinik meg.

A lakasszOvetkezet igazgatosaga kizarhatja a tagot, ha a tag irasbeli felszolitas ellenére nem
teljesiti a jogszabalynak ¢és alapszabalynak megfelelden megallapitott €pitési, fenntartasi
koltségekhez torténd hozzajarulas megfizetésére, valamint a potbefizetés teljesitésére vonatkozo
kotelezettségét.

A lakasat elidegenitd tulajdonos a szerzddésben meghatarozott idépontig, attél kezdédden pedig
a vevl koteles a lakasszovetkezettel szembeni fizetési kotelezettség teljesitésére, fliggetleniil
attol, hogy a ki és bekdltdzés milyen iddpontban torténik meg. Ha a szerzddés a koltségviselés
id6pontjardl nem rendelkezik, az elidegenitésre vonatkozd szerzddeés alairasanak idépontja az
iranyado.

Amennyiben az érintett tag, vagy nem tag tulajdonos lakasat a lakasszovetkezeti tulajdonu
épliletrészek miatti felujitasi, korszerlisitési vagy palydzati tamogatasti hitel terheli, az
elidegenitéshez kapcsolddo igazolas kiadasanal az igazgatosag koteles fokozott koriiltekintéssel
¢s gondossaggal eljarni. Ebben az esetben az igazolasnak ezeket a koriilményeket tartalmaznia
kell és rogzitenie kell azt, hogy ezeket a tartozasokat az uj tulajdonos atvallalja-e.

Ha a tagsagi viszony a tag haldla, jogi személy tag megsziinése vagy kizaras miatt sziinik meg, a
volt taggal (6rokosével) 30 napon beliil el kell szamolni. A fizetendd, ill. a visszafieztendd
Osszeg megallapitasakor az Osszes tartozast és kovetelést Ossze kell vonni és az igy adodo
Osszeget 15 napon beliil a lakésszovetkezetnek be kell fizetni, ill. a lakasszovetkezetnek ki kell
fizetni a tag vagy az 6rokos részére.

4. A lakasszovetkezeti tag jogai

A tag alapvet6 joga, hogy:

a) részt vegyen a lakasszovetkezet tevékenységében és személyes kozremiikodésének, vagyoni
hozzajaruldsanak megfelelden részesedjen a lakdsszovetkezet gazdalkodasdnak eredményébdl.
b) igénybe vegye a lakasszovetkezet altal a tagok részére biztositott szolgaltatasokat,
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C) tanacskozasi €s szavazati joggal részt vegyen a kozgyiilésen,

d) a lakasszovetkezetben tisztséget viseljen,

e) a lakasszovetkezetre vonatkozo barmely kérdésben a tisztségviselOktol tajékoztatast kérjen, és
az alapszabalyba, a kozgyllési jegyzOkonyvbe, illetdleg a jogaival, kotelezettségeivel
kapcsolatban keletkezett iratokba betekintsen, tovabba ezekbdl - masolasi koltség megfizetése
mellett - masolatot kérjen.

5. A lakasszovetkezeti tag kotelezettségei

A tag alapveto kotelezettsége, hogy:

a. teljesitse a lakdsszOvetkezet részére eldirt fizetési kotelezettségét, ¢és vallalasanak
megfelelden részt vegyen a lakasszovetkezet szerveinek tevékenységében,

b. alakasaban tervezett épitkezésekrol értesitse az igazgatdsagot,

c. lehetové tegye és tiirje, hogy a lakésba a lakésszovetkezet tisztségviseldje, megbizottja vagy
a lakasszovetkezettel szerzédéses kapcsolalban allo személy a lakasszovetkezet
tulajdonaban allo épiiletrészekkel, berendezésekkel Osszefliggésben a sziikséges ellendrzés,
a rendkiviili kdresemény vagy veszélyhelyzet fennalldsa miatt a lakdson beliil sziikséges
hibaelharitas, valamint a fenntartdsi munkék elvégzése céljabol arra alkalmas idoben
bejuthasson a tag, tovabba a bentlaké sziikségtelen hdboritasa nélkiil,

d. a sziikséges intézkedést megtegye ahhoz, hogy a vele egyiitt lakd személy, valamint az,
akinek lakasa haszndalatat atengedte, betartsa a c. pont és a lakasszovetkezeti torvény 14.§.
(1) bekezdés rendelkezéseit.

e. lakdsszovetkezeti tulajdont ovja és védje,

f. lakasa elidegenitését a szerz6dés megkotését kovetd tizendt napon beliil jelentse be az
igazgatosagnak és a lakassal kapcsolatos tartozasat fizesse meg a lakasszovetkezetnek.

A lakas tulajdonosa koteles bejelenteni a valtozastol szamitott 15 napon beliil:

a. lakasa tekintetében a tulajdonosvaltozast,

b. lakcimét, valamint az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekintheté személyes adatat,
illetéleg a nem természetes személy nyilvanos adatat,

C. haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy nevét,

d. a lakasat bérld, hasznalo személy b) pontban meghatarozott adatat, abban az esetben ha a
koziizemi szolgaltatas, illetéleg a kozponti flités- és melegviz- szolgaltatds dija a bérlot
terheli.

6. A nem tag tulajdonos jogai és kotelezettségei

6.1. A nem tag tulajdonost megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kdtelezettségek,
amelyek a tag tulajdonost megilletik, illetdleg terhelik. Kivételek az eldbbi altalanos szabalyok
alol:

a) a lakasszovetkezet altal nytjtott szolgaltatasok nem illetik meg a nem tag tulajdonosokat,

b) a nem tag tulajdonos nem részesiil a lakasszovetkezet vallalkozasi bevételeibdl, illetéleg nem
terhelik a vallalkozasi bevétellel kapcsolatos koltségek.

6.2. A kozgyiilésen a nem tag tulajdonost a lakasaval kapcsolatos fizetési kotelezettségek
eldirasara és teljesitésére vonatkozd targyévi koltségvetés és a beszamold napirendi pont
megvitatasa soran megilleti a szavazds joga. Ebben az esetben a kozgylilés Osszehivasa,
hatarozatképességének megallapitasa és a szavazatok szamba vétele soran - ideértve az irasbeli
szavazas esetét - a nem tag tulajdonosokat is figyelembe kell venni. A nem tag tulajdonost a
kozgylilés mas napirendi pontjaival kapcsolatban a szavazas joga csak a tag tulajdonostol kapott
meghatalmazas esetén illeti meg.
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IV. Tulajdoni és hasznalati viszonyok

1. Tulajdoni viszonyok

A lakasszovetkezetnél a szovetkezeti hazhoz tartozo foldrészlet, az épiiletszerkezetek, az épiilet
kozos hasznalatra szolgald teriiletei és helyiségei, a kozponti berendezések, tovabba a
lakdsszovetkezet céljat szolgaldé mas létesitmények és vagyontargyak a lakéasszovetkezet
tulajdondban allnak. 4 lakasok lakasszovetkezeti tulajdonban is dallhatnak.

A lakasszovetkezetet abban az esetben, ha tagja lakasat at kivanja ruhazni, elovasarlasi jog illeti
meg. Az elévasasrlasi jog gyakorlasanak feltételeire, illetve egyéb szabdlyaira a Polgari
Torvénykonyv szolo 1959. évi IV torvény. elévasarlasra vonatkozo szabdlyai az iranyadoak.

A lakésszovetkezet tulajdonaba kertiild épiiletrészek €s helyiségek felsorolasat, valamint az egyes
tulajdonosok tulajdonaba keriil6 lakésok, illetdleg nem lakas céljara szolgalé mas helyiségek
meghatarozasat a lakasszovetkezet alakuldsakor tartott kozgylilési jegyzOkonyv mellékletei
tartalmazzak.

A lakasszovetkezet tulajdonaban all:

a lakdsszovetkezeti, kozosségi célu helyiségek
a kapualj,

1épcséhaz,

folyosok,

a kdzponti berendezések helyiségei,

a mosokonyha,

a szaritohelyiség,

a gyermekkocsi- és kerékpartarolo helyiség,

a szeméttarolo helyiség,

egy¢b tarolo helyiség,

a berendezéseivel és a felszereléseivel egyiitt.

Ko6zponti berendezések altalaban:

vizvezeték haldzat a vizmérdtdl, a magantulajdonu lakds €s nem lakés céljara szolgalo
helyiségekben 1év6 berendezések ateresztd csapjaig

a lakasszovetkezeti tulajdont helyiségekben az 6sszes berendezés €s felszerelés is.

a szennyvizcsatorna-halozat a telekhatartol

az elektromos vezetékhalozat a 1€pcséhazi elosztoktol, a magantulajdonu lakasokban és
nem lakas céljara szolgalo helyiségekben a fogyasztoi mérdkésziilékig,

a lakasszovetkezeteti tulajdont hjelyiségekben a fogyasztoi vezeték, valamint azdsszes
berendezés és felszerelés is

a kozponti flitéberendezés, valamint a fel- és leszallo vezetékek, a magantulajdonu
lakasokban ¢és nem lakas céljara szolgdlo helyiségekben az elzaro-iirité csapokig,

a lakéasszovetkezeti tulajdonu helyiségekben a tovabbi fogyasztoi vezeték, valamint az
Osszes berendezés és felszerelés is

a kaputelefon rendszerek kozponti egysége, a vezetékek valamint lakasokban talalhat6 a
kaputelefonos rendszer miikddtetéséhet sziikséges egyéb késziilekek

A szovetkezeti vagyon védelme érdekében az igazgatdsag koteles a lakédsszovetkezeti tulajdon
biztositasarél gondoskodni, ideértve a lakdépiiletre vonatkozd épiiletbiztositasi szerzddés
megkoOtését is.

15



Budapest XVIIl.-ker. Lakatos uti 2. sz. Lakasszovetkezet - Alapszabaly

2. Hasznalati viszonvok

2.1. A lakééplilethez tartozo, a lakasszovetkezet tulajdonaban allo foldrészlet és épiiletrészek
hasznalatara - a kozgyulés hatdrozatdnak keretei kozott - a tagok mindegyike jogosult, e jogat
azonban egyik tag sem gyakorolhatja a tobbiek jogadnak vagy jogos érdekeinek sérelmére.

2.2. A lakasszovetkezet igazgatdosaga Hazirendet fogad el, amelyben mehatarozza:

a.) a lakdson beliili épitési-szerelési munka, és a zajjal jar6 mas tevékenység végzésének a
lakhatas nyugalmat szolgalé szabalyait

b.) a lakoépiilet kozos hasznalatra szolgald teriiletei és helyiségei hasznélatdra vonatkozo
szabalyokat

2.3. A lakasszovetkezet tulajdondban allo, k6zos haszndlatra szolgald épiiletrészek, helyiség €s
terliletek megfigyelését szolgald, zart rendszeri miiszaki megoldassal kiépitett elektronikus
megfigyeld rendszer (a tovabbiakban: kamerarendszer) létesitésérdél és lizemeltetésérdl a
kozgyllés a tagok, és nem tag tulajdonosok legalabb kétharmados tobbségének igenld
szavazataval donthet.

Kamerarendszer létesitésérél ¢és ilizemeltetésérdl sz6ld dontés meghozatala esetén a
lakasszovetkezet igazgatosdga adatkezelési szabalyzatban Aallapitja meg a kamerarendszer
iizemeltetésének feltételeit.

2.4. Szovetkezeti lakdépiiletben 1évd nem lakas céljara szolgédld helyiségben szexudlis vagy
erotikus szolgaltatasra iranyuld tevékenységet folytatni nem lehet, tovabba nem lehet szexualis
terméket €és segédeszkozt drusitani vagy forgalmazni.

2.5. Szovetkezeti lakoépiiletben 1évé nem lakas céljara szolgald helyiségben a szerencsejaték
szervezésérol szolo torvény hatalya ald tartozo tevékenységet a kozgylilés engedélyezheti. A
tevékenység folytatdsdhoz az engedélyt a tagok és nem tag tulajdonosok legaldbb kétharmados
tobbségének igenld szavazatdval adhatja meg a kozgytlés.

2.6. Ha a lakéasszovetkezet tulajdondban allo lakas esetében az azt hasznalonak a hasznalati joga
megszlnik, a hasznal6 koteles a lakast kitiriteni és elhelyezésre nem tarthat igényt.

V. A lakasszovetkezet gazdalkodasa

1. A lakasszovetkezet tevékenységének pénziigyi forrasat a tagok épitéssel, a tag és nem tag
tulajdonosok fenntartassal (felujitas, lizemeltetés, karbantartds) kapcsolatos befizetései és a
lakasszovetkezet egyéb bevételei szolgaltatjak.

2. A lakésszovetkezet tevékenységének elsddleges pénziigyi forrasa a befizetett kozos koltség,
mely tartalmazza az lizemeltetési és feltjitasi kotségeket. A lakasszovetkezet vallakozasi
tevékenységét a lakasszovetkezet céljanak megvalodsitasa érdekében végzi, a vallalkozasi
tevékenység nyereségét a lakasszovetkezet céljainak megvaldsitasa érdekében hasznalja fel.

3. A lakéasszovetkezet a vagyonaval felel a tevékenységébdl eredd tartozdsaiért. Ha a
lakasszovetkezet vagyona a tartozasok fedezésére nem elegendd, a kozgytilés a tagokat és a
nem tag tulajdonosokat potbefizetésre kotelezheti.

4. A nem tag tulajdonos a lakasszdvetkezet vallalkozési tevékenységébdl eredd tartozasainak
fedezése érdekében potbefizetésre nem kotelezhetd.

o

A tagok és nem tag tulajdonosok épitéssel, fenntartassal és iizemeltetéssel kapcsolatos
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kotelezettségeket épiiletenként ¢€s lakasonként kiilon- kiilon kell megallapitani ¢és
nyilvantartani.

6. A tulajdonosok a koltségek felosztasat - eltérd kozgytilési hatarozat hianyaban - a lakasok
teljes alapteriiletének nagysaga (négyzetméter) alapjan fizetik.

7. A lakasszovetkezetnél az elszamolasi idészak a targyév januar 1. napjatol a targyév
december 31. napjaig tart. Az elszamolas idOpontja a zarszamadé kdzgytilés napja.

8. A lakasszovetkezetnél a felujitasi és fenntartasi koltségeket a tag és nem tag tulajdonosok
viselik az alabbiakban részletezett szabalyok szerint:

Felujitasi hitel igénybevétele

Felujitasi hitel igénybevétele esetén az ebbdl eredd fizetési kotelezettségeket az kozgytilés
hatarozza meg.

Uzemeltetés, karbantartas

A lakésszovetkezeti tulajdon lizemeltetési és karbantartasi koltségeinek fedezetére a tag és nem
tag tulajdonosok altal eszkozolt befizetéseket a lakasszovetkezetekre érvényes szamviteli
szabalyok szerint kell nyilvantartasba venni.

Vizfogyasztas dija, csatornahasznalat dija

A lakasszovekezetnél a lakasok dontd tobbsége rendelkezik vizoraval, igy ezeknél a lakdsoknal
a vizdijat a mellékvizmérok altal mért vizfogyasztas alapulvételével fizetik meg a tulajdonosok
kozvetleniil a szolgalatobnak. A mellékvizmérével nem rendelkez6 tulajdonosok részére a
kozgytilés atalanydijat hatdroz meg.

A vizdij viselésére és felosztasara vonatkozo szabalyokat a csatornadijra is alkalmazni kell.

Szemétszallitas dija

A szemétszallitas dijat a tulajdonosok kozvetleniil a szolgaltatonak fizetik meg, a megkotott
szerzddés alapjan.

Tavfiités dija

A lakasszdvetkezet az OKO-PLUSZ program keretében korszeriisitette a fiitési rendszerét és
koltségosztokat szerelt fel a lakasokban. Az igénybe vett flitési energia mértékét, s az ennek
alapjan a fizetendd atalanydij mértékét a lakasszovetkezet altal az ezzel megbizott szervezet
hatirozza meg. Az atalanydijat a tulajdonosok kozvetleniil a szolgaltatonak fizetik meg. Evente
egyszer torténik meg a koltségmegosztok leolvasasa — kivéve, ha jogszabaly masként
rendelkezik - és az atalanydij keretében megfizetett Gsszegek figyelembe vételével a még
fizetendd vagy visszajard Osszeg meghatarozdsa, amelyet a tulajdonosnak az ott kozolt
hataridében kell kiegyenliteni a szolgaltatonak.

Az OKO-PLUSZ programban részt nem vevd ingatlanok esetében a hédiij eloszldsa a lakas
teljes alapteriiletének nagysaga alapjan torténik.

9. Hatosagi aremelés tovabb haritasa

Amennyiben hat6sagi aremelés sziikségessé teszi, az igazgatosag a hatosagi dremeléssel aranyos
mértékben emelheti a kozos koltség mértékét. A koltségemelésrdl az igazgatdsag irdsban értesiti
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a tulajdonosokat.

8. A fenntartasi koltség hatralék behajtasa

A tulajdonosok a fizetési kotelezettségiiket havonként, a targyhd 15. napjaig kotelesek
teljesiteni. A lakasszOvetkezet folyamatosan figyelemmel kiséri a tulajdonosok fizetési
kotelezettségének a teljesitését. A hatralékosokat fel kell szolitani hataridé megjelolésével. A
fizetési felszolitas eredménytelensége esetén fizetési meghagyas, illetéleg birosagi eljards utjan
kell érvényesiteni a lakasszovetkezet kovetelését. Az igazgatdsag a hatralék behajtasa érdekében
tigyvéd kozremitkodését veheti igénybe. A lakasszovetkezet a fenntartasi koltséggel egyiitt a
hatralékos tulajdonossal szemben érvényesitheti azokat a koltségeket is, amelyek a hatralék
behajtasaval kapcsolatban felmeriilnek. A koveteléskezelés részletes szabalyait az Igazgatosag
altal meghozott koveteléskezelési szabalyzat tartalmazza.

Az igazgatosdg a fenntartasi koltség befizetésével legaldbb harom hoénapnak megfeleld
hatralékba keriilt tag €¢s nem tag tulajdonos lakastulajdonanak jelzalogjoggal valé megterhelését
rendelheti el a hatralék megfizetésének biztositékaul. Ha a bejegyzés alapjaul szolgald hatralékot
kiegyenlitették, az igazgatosag a kiegyenlitést kovetd 8 napon beliil koteles a jelzalog torléséhez
sziikséges engedélyt kiadni. A jelzalogjog bejegyzésével és torlésével kapcsolatos koltségek a
hatralékos tulajdonost terhelik.

V1. Szervezeti atalakulasok

1. Egyesiilés

Két vagy tobb lakasszovetkezet kiilon-kiilon tartott kozgylilésen szovetkezetenként szamitva a
jelen 1évo tagok egyszerli szotobbségével elhatarozhatja, hogy 1j lakésszovetkezetté egyesiil
vagy az egyik szovetkezet a masikba beolvad.

2. Szétvalas

A kozgylilés a jelenlévd tagok egyszerli szotobbségével elhatdrozhatja a lakésszovetkezet
szétvalasat két vagy tobb lakasszovetkezetre.

A szétvalast a lakasszovetkezet tagjainak legaldbb tiz szazaléka irasban kezdeményezheti. A
szétvalas kezdeményezését kovetden az igazgatosag koteles harminc napon beliil 6sszehivni a
lakéasszovetkezet szétvalasat eldkészitd kozgytilést.

A lakasszovetkezet csak miiszakilag lehatarolhatd 6nallo teriileti vagy mas egységnek (épitési
litem, épiilet, épliletcsoport stb.) megfeleld lakasszovetkezetekre valhat szét.

3. Kivalas

A lakasszovetkezetbdl a miiszakilag elkiiloniilt, egy vagy tobb lakoépiiletben 1évd lakasok
lakasszovetkezeti tag ¢és nem tag tulajdonosai - amennyiben fenntartdsi (lizemeltetési,
karbantartasi, felujitasi) koltségtartozasuk, tovabba a lakdsszovetkezet altal a kivalni szandékozo
onalloé egység javara felvett hiteltartozasuk a lakasszovetkezettel szemben nem all fenn -
egylittesen valhatnak ki.

A kivalast a kivalni szandékozo 6nallo egység tagjainak €s nem tag tulajdonosainak Osszessége
legalabb kétharmados szotobbséggel hatarozhatja el.

4, Megsziinés

A lakasszovetkezet megsziinik, ha:
a) a lakasszovetkezet Osszes tagjanak részvételével megtartott kozgyiilés egyhangulag

18



Budapest XVIIl.-ker. Lakatos uti 2. sz. Lakasszovetkezet - Alapszabaly

elhatarozza, hogy jogutdd nélkiil megszinik;
b) szervezeti atalakulast hajt végre, a kivalas kivételével,
C) acégbirésag megsziintnek nyilvanitja;
d) abir6sag felszamolasi eljaras soran megsziinteti;
e) a hatarozott idére alakult lakasszovetkezet esetén a meghatarozott id6 eltelik.

A legkisebb kotelezd taglétszam hidnya miatt csak akkor van helye a lakdsszovetkezet
megszliintnek nyilvanitdsdnak, ha a szovetkezet hat honapon belill nem jelenti be a
cégbirosagnak a legkisebb taglétszam elérését.

A lakasszovetkezet a cégjegyzekbdl valo torléssel sziinik meg.

A lakdsszovetkezet megsziinése esetén a hitelezok koveteléseinek teljesitése utdn fennmaradod
vagyon a volt tagok és nem tag tulajdonosok k6zos tulajdonaba keriil, érdekeltségiik aranyaban.

VII. Felelosségi szabalyok

1. A jogellenesen okozott karért a lakasszovetkezet a tag és nem tag tulajdonosoknak, valamint a
tag és nem tag tulajdonosok a lakasszovetkezetnek a polgari jogi feleldsség altalanos szabalyai
szerint tartoznak felel0sséggel. A kar megtéritésére kotelezés a birésag hataskorébe tartozik.

2. A munkaviszonyban alkalmazott munkavallalok kartéritésére a Munka Torvénykonyve

rendelkezéseit kell alkalmazni. Ugyanigy felel a lakasszovetkezet a munkaviszonyban
alkalmazott munkavallaloknak okozott kérért.

VIII. Befejezo rendelkezések

1. Az egységes szerkezetbe foglalt alapszabalyt a lakasszovetkezet kozgytlilése fogadta el a
2014. ................. napjan megtartott tilésén.

2. A jelen alapszabaly az elfogadas napjan Iép érvénybe. Ezzel egyidejiileg az érvényben volt
alapszabaly érvényét veszti.

3. Az alapszabalyon kiviil a lakéasszovetkezet igazgatdsdga az alabbiakban megjel6lt belsd
szabalyzatokat alkotta meg:
Hézirend

Tlizvédelmi Szabalyzat
Koveteléskezelési Szabalyzat

Budapest, 2014. ......... napjan

Igazgatosag elndke

Készitettem és ellenjegyzem Budapesten 2014. .... napjan:

dr. Székely Marianna ligyvéd
1052 Budapest, Kristof tér 7-8. l.em.
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