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MEGHIVO

Tisztelt Lakotarsunk, Tulajdonostarsunk!

Ertesitjikk Ont hogy, a Lakasszovetkezet Igazgatosaga

2013. majus 8-an (szerdan) 17% érakor

éves rendes Kozgylilést tart, melyre eziiton meghivjuk! Kérjiik, hogy a Kozgytilésen
megjelenni sziveskedjenek!

Kozgyiilés helye: Lakatos uti (E6tvos) iskola ebédlgje

Napirendi pontok:

1.
2.
3.
4

5.
6.

2012. évi pénziigyi-gazdasagi beszamolo

2013. évi pénziigyi-gazdasagi terv ismertetése

Feliigyeldbiztosi beszamolo

Az elmult évben elért eredmények bemutatdsa (beruhdzasok, tarsadalmi
felelosségvallalas, koveteléskezelés helyzetének alakulasa)

Tervek bemutatasa (2013-2016)

Hatarozatok megszavazasa

Hatarozati javaslatok:

arwdPE

a szOvetkezet kozgyiilése a 2012-es évi beszamolot elfogadja

a szovetkezet kozgytilése a 2013-es évi tervszamokat elfogadja

a szovetkezet kozgytilése a feliigyel6biztosi beszamolot elfogadja

a szovetkezet kozgylilés az 0 alapszabalyt elfogadja

a szovetkezet kozgytilése a gazhalozat felujitasat és annak pénziigyi elszamolasat

(utolso fizetési hatarido 2013. szeptember honap) elfogadja

Sk

a szovetkezet kdzgytilése jovahagyja, hogy a gazhalozat feltjitasara elkiilonitett

és 2013. szeptemberében lejaro (havi 2.300 Ft/lakas) Osszeget a szovetkezet
tovabbra is beszedje, épiilet felujitasi alapként 2013. oktober honaptol
folyamatosan
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7. a szovetkezet kozgyllése az épiiletek oldalfalairél és a tetofelujitasrol
(éptiletszigetelés) a dontési jogkorét az egyes épiiletegységekre ruhdzza at
valamint megbizza a vezetOséget az épiiletszigetelési beruhazashoz kapcsolodo
esetleges palyazatok elkészitéséhez sziikséges szerz6dések megkotésével és a
kivitelez6i versenyeztetés lebonyolitasaval

8. a szovetkezet kozgyiilése az épiiletek kdzosségi teriiletein talalhatd nyilaszarok
cseréjérél a dontési jogkorét az egyes épiiletegységekre ruhdzza at valamint
megbizza a vezetdséget a kozosségi nyilaszardk cseréjével kapcsolatos esetleges
palyazatok elkészitéséhez sziikséges szerz6dések megkdtésével és a kivitelezoi
versenyeztetés lebonyolitasaval

9. a szovetkezet kozgylilése jovahagyja az eldtakarékossag megkezdését (havi 10
Ft/nm) a szovetkezet kozosségi teriilletein talalhaté villamos haldzatok
cseréjéhez, mely Osszeget a jelenlegi kozos koltségbdl kiilonit el a szovetkezet
vezetése.

10. a szdvetkezet kozgylilése jovahagyja a szamlavezeté banknal az épiiletenkénti
folyészamla ¢és értékpapirszamla nyitdsat, amennyiben a vezetés ezt
szlikségesnek latja

11. a szovetkezet kozgyiilése jovahagyja, hogy a szovetkezet - lakoi igény esetén - a
lakdo  tulajdonaban  alld6 ingatlant életjaradék  biztositasaért  cserébe
megvasarolhatja. Az ilyen tipusl tranzakciokat csak az igazgatosag altal
jovahagyott életjaradék szabalyzat alapjan lehet megkdtni a harom igazgatdsagi
tag egylittes irasos engedélye mellett.

12. a szovetkezet kozgylilése a jelenleg lizemeltetésre és karbantartasra érvényes
havi 130 Ft/nm koz0s koltséget valtozatlan nagysagban hagyja jova

Amennyiben a Kozgytilés a meg;elélt idépontban hatarozatképtelen, ugy a masodik
(megismételt) kozgyiilést 17°° o6rara hivjuk Ossze, a napirendi pontok
megvaltoztatasa nélkiil, ahol a megjelent Tagok (Lakok) szamatdl fliggetleniil a
Kozgyiilés hatarozatképes.
Budapest, 2013. aprilis 22.

Udvozlettel

Lakasszovetkezet Igazgatosaga
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1. A2012.évi mérleg

Adatok (eFt) 2009.12.31 | 2010.12.31 | 2011.12.31. | 2012.12.31
ESZKOZOK
Befektetett eszkozok 23.386 29.835 36.442 50.918
Pénzeszkozok 52.969 52.994 61.773 77.884
Kovetelések 5.319 3.292 10.028 7.815
ESZKOZOK OSSZESEN 81.674 86.121 108.243 136.617
FORRASOK
Jegyzett toke 4.371 4371 4371 4371
Tékevaltozas 21.387 21.387 21.387 21.387
Eredménytartalék 36.536 44.600 54.531 78.302
Meérleg szerinti eredmény 8.073 9.936 23.771 30.961
Kotelezettségek 11.307 5.827 4.183 1.596
FORRASOK OSSZESEN 81.674 86.121 108.243 136.617
2. A2012. évi eredménykimutatas
Adatok (eFt) 2009.12.31 | 2010.12.31 | 2011.12.31. | 2012.12.31
BEVETELEK
Uzemi arbevétel 28.676 36.169 43.453 51.098
Egyéb bevétel 5.248 4.569 7.608 5.302
Pénziigyi miiv.bev. (kamat) 1.789 1.411 1.087 1.688
BEVETELEK OSSZESEN 35.713 42.149 52.148 58.088
KOLTSEGEK ES
RAFORDITASOK
Anyagjellegii raforditasok 12.733 17.432 13.324 13.736
Személyi jellegii raforditdsok 9.597 9.779 10.223 7.620
Ertékcsokkenési leiras 606 1.222 1.475 2.521
Egyéb raforditasok 4.704 3.780 3.355 3.250
KOLTSEGEK ES 27.640 32.213 28.377 27.127
RAFORDITASOK
OSSZESEN
MERLEG SZERINTI 8.073 9.936 23.771 30.961

EREDMENY




3. Kiegészités a mérleg és eredménykimutatashoz

3.1 Befektetett eszkozok alakulasa

2012. év végére befektetett eszkozeink értéke megkozelitette az 51 millié Ft
osszeget ¢s az el6z0 id6szak zard értékéhez képest 14,5 millié Ft 6sszegl ndvekményt
tudtunk felmutatni. Ez a novekmény a 2012-ben atadott géazhaloézat vezetékek
aktivalasanak koszonhetd.

3.2 Pénzeszkozok alakulasa

2012. december 31-én szovetkezetiink kozel 78 millio Ft pénzeszkozt tartott
nyilvan. Pénzeszkdzeinket alapvetéen Ot kiilonb6z6 (lizemelési szamla, lekotott

pénzeszk6zok, lakastakarékpénztar, pénztar, valamint kiilsé  szigetelésre

elétakarékoskodo . — .

hazak cayedi pénzeszkdzok alakuldsa (eFt)

szamlaja) moddon 85000 Ft

tartjuk nyilvan, 75 000 Ft

melyeknek év végi

7416 értéke az alabbi 65000 Ft

tablazat szerint 55 000 Ft

alakult, illetve az

elmult években 45000 Ft

végbement 35 000 Ft

folyamatokat a 25000 Ft

szoveg melletti

grafikon szemlélteti. 2009 2010 2011 2012

(adatok eFt) 2010.12.31 | 2011.12.31. | 2012.12.31
1. OTP iizemelési szamla 973 9.269 485
2. Lekotott pénzeszkdzok 8.390 0 21.290
3. Lakastakarékpénztar 34.589 43.121 51.918
4. Pénztar 36 71 61
5. Kiilsé szigetelésre, ebbol 987 2.715 4.115
Dolgozé ut 5. 394 920 1.315
Dolgozé ut 7. -—- 394 789
Dolgozo ut 11. 593 1.401 2.011
Felujitasi alap, OKO elkiilonitett szamla, 8.019 6.597 15
tartalékalap *
OSSZESEN 52.994 61.773 77.884

* A kordbban nyitott, de mdra mar funkcié nélkiili szamlikat (OKO elkiilonitett szamla, feljitasi alap

szamla, tartalékalap szamla) kéltségtakarékossagi okokbol megsziintettiik.




Fontos megjegyezni, hogy 2013. év elején a szabad és a lekotott pénzeszk6zok
(diszkont kincstarjegyek, tovabbiakban: DKJ) terhére elblegeztiik meg a gazhalozat
csere 2013-as éves munkalatainak Osszegét és 14,7 millid Ft Osszeget utaltunk at a
Gazhalozat Szereld Kft. részére a munkalatokért. Ez az dsszeg a 2013. szeptemberig
eloirt 2.300 Ft/lakas/héd 6sszegekbdl keriil visszapotlasra.

3.3 Kovetelések alakulasa

A 2013-as év folyaman szovetkezetiink vezetése nagy erGfeszitéseket tett a
kovetelések behajtasara és a kintlévoségek kezelésére. A munkat — bar még csak a
kezdetén vagyunk — gy

tiinik siker koronazza. kovetelések alakulasa (eFt)
Kintlévéségeinket a
tavalyi 10 milli6 Ft-0s
szintrél 8 milli6 Ft ala 10 000 Ft
sikeriilt leszoritanunk. 8 000 Ft

A koveteléskezelés

valtozasairol és 6 000 Ft

részleteirdl a 4000 Ft

beszamoldban késobb

kiilon fejezetben 2000 Ft l
Ft

kivanunk foglalkozni. -
2009 2010 2011 2012

12 000 Ft

34 Kotelezettségek

A kovetelések
leszoritasaval valamint a kotelezettségek alakulasa (eFt)
pénzeszkozok 12 000 Ft

gyarapitasaval

parhuzamosan 10 000 Ft

szovetkezetiinknek 8 000 Ft

sikeriilt a

kotelezettségallomanyat 6000 Ft

is a korabbi magasabb 4000 Ft

szintrél egy

elfogadhatobb 1,6 millid 2 000 Ft I

Ft-os szint ala Ft ._

csokkentenie. Ez az i
Osszeg az elmult négy év 2009 2010 2011 2012

legalacsonyabb értéke.




3.5 Pénziigyi miiveletek bevétele

Szovetkezetiink vezetése célul tlizte ki maga elé, hogy a lehetdségeket teljeskdrtien
kihaszndlva megprobalja a szabad pénzeszk6zOk lekotésével a kamatbevételeket
maximalizalni. Ennek eredményeképpen szabad pénzeinket folyamatosan lekotjiik
DKJ-ba. A 2012-es év folyaman kamatbevételeink megkozelitették az 1,7 millié Ft
osszeget.

3.6 Koltségek és raforditasok

Lakasszovetkezetiink lakoi a szdvetkezet vezetésének miikddését a legkdnnyebben
talan a szovetkezet éves koltségeinek alakuldsdban mérhetik le. Ez a szdmsor
szemlélteti az egész éve sorén felmertilt koltségek alakuldsat és ez a szamsor érinti
leginkabb a pénztarcat is, hiszen a novekvé koltségek a kozds koltség emelését
vonnak maguk utan.

Szovetkezetiink vezetése elérte azt, hogy a folyamatosan ndvekvd arak ellenére
miikodésiink koltségei alacsonyabban voltak, mint az el6z6 években barmikor.
2012-ben a teljes koltség és raforditas nagysaga alatta maradt a 2009-es éves
koltségeknek és raforditasoknak. A koltségek és raforditasok alakuldsat az alabbi
grafikon szemlélteti.

Koltségek és raforditasok alakuldsa (eFt)

33 000 Ft
32000 Ft
31000 Ft
30000 Ft
29000 Ft

28 000 Ft
27 000 Ft
26 000 Ft
25000 Ft
24 000 Ft

2009 2010 2011 2012

Ez az eredmény valamennyi a szOvetkezetért aktivan tevékenykedd lakotars
munkdjanak az eredménye, melyet ezaton is szeretnénk a ko6zdsség nevében
megkdszonni.

A legfontosabb koltségesokkentd intézkedések a teljesség igénye nélkiil az alabbiak
voltak:
e azigazgatoknak és az elndknek jaré juttatdsok atmeneti csokkentése,
o igyviteli koltségek csokkentése,
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e banki koltségek csokkentése,
e karbantartasi és felqjitasi koltségek optimalizalasa.

A fenti listabol latszik, hogy a koltségesokkentést tobb teriileten sikerrel hajtottuk
végre, még akkor is, ha az adott esetben az igazgatdsag javadalmazasat is érintette.

Hissziik, hogy a fenti eredmények, a vezetés részérdl tett erdfeszitések ¢és
lemondasok egy olyan 1t kezdetét jelentik, melynek jovébeli allomasai
fokozatosan teszik lehetdové az épiiletek szigetelését, a leromlott allapotu
kozosségi terekben talalhaté villanyvezetékek és nyilaszardk cseréjét, a rossz
kaputelefonok tjakra torténé cseréjét valamint sok egyéb olyan kényelmi
beruhazast, melyek mind a kézosség érdekét szolgaljak.

A Szovetkezet vezetOsége azt javasolja, hogy a jelenlegi megtakaritasok szintjét
Orizziik meg, a jelenlegi kozos koltség mértékét ne csokkentsiik. A vezetés eddigi
kozel 10 honapja tartd aldozatos munkajat ne tegyiik eredménytelenné és sajat szebb
jovonk lehetéségét ne dobjuk el magunktol.

A mostani idészak a legalkalmasabb arra, hogy elinduljunk kézdsen egy olyan tton,
mely mindenki szdmara élhetébb kornyezetet, kényelmesebb és biztonsagosabb
otthonokat és nem utolsé sorban olcsobb koltségeket jelentene.

A vezetés mar megtette az elsé 1épéseket és szovetkezetiinket olyan anyagi helyzetbe
hozta, hogy a lakok6zosség dontése alapjan komoly beruhazasokhoz is rendelkeziink a
sziikséges Onerdvel és stabil takarékos gazdalkodassal. Nehezen tudjuk elképzelni,
hogy lennének olyan lakoétarsak, akik nem szeretnék, ha lakasuk komfortosabb lenne,
kevesebbet koltenének fiitésre, vizre, villanyra nem szeretnék ha biztonsagosabb lenne
a villamoshalozatunk és lakasaink tobbet érnének.

Mindezek alapjan a Szovetkezet vezetése javaslata, hogy a 2.300 Ft/lakas/ho
gazfelujitasi pénz 2013 szeptemberi lejarata utan ezen Osszeg tovabbi beszedésére,
mivel ez alapot jelenthet a fent leirt beruhazasok finanszirozasanak egy részére

4. 2012. évi tényleges bevételek és kiadasok és a 2013. évi terv

41 2012. évi ténybevételek és 2013. évi tervezett bevételek

Szovetkezetiink 1) vezetésének eltokelt szandéka a koltségek csokkentése és
megtakaritasaink novelése. A korabbi a kozgytilések altal is elfogadott pénzmozgasi
kimutatasok esetében a bevételek és a kiadasok nagysaga megegyezett. Ez a felfogas
nem egyeztethetd Ossze azzal a szandékkal, miszerint célunk az épiileteink kiilsé és
belsd allaganak a megujitasa. Takarékos gazdalkodas nélkiil Szovetkezetiink nem
lesz képes a beruhazasokhoz sziikséges oneré eléteremtésére. Ennek egyik elso
lépése az atlathaté gazdalkodas, melyben a bevételeinket nem csak kiadasokkal
fedjiik le, hanem megtakaritasokat is fel tudunk mutatni. Ennek szellemében a
2012-es év bevételeit és a 2013-as év tervszamait az alabbi tablazat tartalmazza.

9



Pénziigyileg teljesiterr | 2010 | 2011 | 2012. | 2012. | 2013.
bevételek (eFt) TENY | TENY | TERV | TENY | TERV

Kozds koltség 29.175| 24.563| 34.476| 32.924| 37.883

Gazfeltjitasra / 5.307| 9.253| 13.193| 13.193| 9.895

Felujitasi alapba

Kiils6 szigetelésre

(elkiilonitett sz4mlan) 987| 1.726| 1.862| 1.862| 1.862

Viz-csatorna 279 458 600 551 600

Bérleti dij és

kapcsolodo bevételek 918 1.012 ) 1.190 1.200

Biztosité 2.637| 3.235| 3.000| 2.808| 2.000

Kamat 1.411| 1.087 500| 1.688 600

Koltsegvetési 1.728| 1728| 1700| 1.728| 1.728

tamogatas (Ltp)

Egyéb bevételek 204| 2.645 - 766 500

Osszesen 42.646| 45.707| 55.331| 56.710| 56.268

A pénziigyi bevételeknél szilkséges megemliteniink a nem realizalt bevételeket.
Ilyenek a hatralékosan fizetdk és a leirt tartozasok. Szovetkezetiink vezetése mindent
megtesz annak érdekében, hogy a kintlévoségeit idoben beszedje. Ennek moddjat a
valtozasok a kdveteléskezelés teriiletén cimii fejezetben részletesen bemutatjuk.

2010 2011. 2012. 2012. 2013.
Hatralékok (eFt) ~ - -
TENY | TENY | TERV TENY | TERV
Hatralékok kozos koltség 296 6.015 0 7.324 6.000
Hatralékok bérleti dij 257 357 0 491 350
Osszesen 3.220 6.372 0 7.815 6.350
Kozos koltség leiras 188 171 0 457 650

4.1.1 Kozos koltség és gazfelujitas

Bevételi terviink dsszeallitdsdban a géazfelijitas soron 2013. szeptemberig (9 honap)
szerepeltetjiik a havi 2.300 Ft/lakas 6sszeget. A beszamold korabbi részében irtaknak
megfeleléen a Szovetkezet vezetése javasolja a lakoknak, hogy a gazfelyjitasra szedett
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Osszeget 2013. oktodberétdl tovabbra a kozos koltség részeként irjuk eld a tervezett
beruhdzasi munkék pénziigyi megalapozasahoz.

4.1.2 Bérleti dij és kapcsolédo bevételek

Szovetkezetiink vezetése mindent megtesz annak érdekében, hogy bevételeinket
ndvelni tudjuk. A teriiletiinkoén jelenleg tobb kiadott iizlethelyiség is mikodik, és
szamtalan tarolot vesznek bérbe a lakok.

A Lakasszovetkezet Igazgatésaganak célja minden olyan helyiség hasznositisa,
mely jelenleg iiresen all.

Szovetkezetliink vezetése a bevételek maximalizalasa érdekében javasolja, hogy a
bérleti dijak megallapitasat a kozgylilés az igazgatosag hataskorébe utalja.
4.1.3 Biztosito

Mint ahogy tjagunkban mar tajékoztattuk a lakdkat, szovetkezetiink 11j biztositoval
szerz6dott, mivel az Allianz Hungaria Biztositdé az 5 éven at tartd 142 %-0S
karhanyadra hivatkozva a szerz6dést felmondta veliink. Ennek alapjan szovetkezetiink
Uj biztositoja az OTP Groupama lett, akivel 2013-ra szerz6dést kotottiink.

4.2 2012. évi tényleges kiadasok és 2013. évi tervezett kiadasok

Pénziigyileg teljesitett kiaddsok 2010. 2011. 2012. 2012. 2013.

(adatok eFt) TENY | TENY | TERV | TENY | TERV

Személyi jellegli raforditasok 9.779| 10.223| 10.550 7.620 8.000
Viz-csatorna dij 2.435 2.393 2.400 2.166 2.400
Villamos energia 512 473 500 397 500
Ugyviteli koltségek 1.263 979 1.250 819 1.000
Banki kezelési koltségek 1.334 719 700 659 1.000
Karbantartas és karesemény 7.945 5.670 8.000 4.064 2.400
E:;‘Zlgzira (beruhdzdsra) forditott | 7 514|  gog2| 17.700| 14797 18.000
Koltségosztok kiolvasasa 823 1.340 1.360 909 1.000
Lakastakarékpénztar (LTP) 6.556 6.803 6.300 7.069 6.800
Biztositasi dij 2.942 3.135 3.330 3.326 2.400
Egyéb koltségek 1.648 1.495 2.840 4.189 6.200
Osszesen 42.851| 33.230| 54.930| 46.015( 49.700
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4.2.1 Személyi jellegii raforditasok

2012-es év soran személyi jellegli koltségeink csokkenésének két f6 oka wvolt.
Egyrészré6l a mar kordbban emlitett vezetdségi juttatdsok atmeneti csokkentése,
masrészrol a takaritas valamint az elndki tiszteletdij vallalkozoi szerzédésen keresztiili
kifizetése. Ezekkel a 1épésekkel szovetkezetiinknek a koltségek csokkenésén til még
adminisztracios terhei iS csokkentek.

4.2.2 Viz-és csatornadijak, villamos energia

Sajnos szovetkezetiink tovabbra is komoly Osszegeket fizet a kozds viz és
csatornahalézaton mért fogyasztds utan. Bar a tendencia csokkend az éves szamla
nagysaga tovabbra is meghaladja a 2,1 millié Ft 0sszeget. Az egyes épiiletek viz- és
csatornadijait a kovetkezo tablazat szemlélteti.

adatok eFt
Epiter | P | coatorna | csaorma | csatorna | Aram | dram | dram
rerulete | 5010, | 2011. | 2012 : : :
Dolgozo at 3. 2.255 118 239 159 32 33 20
Dolgozo ut 5. 1.459 281 225 134 85 59 7
Dolgozo at 7. 1.459 82 127 13 31 32 25
Dolgozo at 9. 3.657 431 538 651 54| 44| 42
Dolgozo at 11. 2.255 307 275 360 27 32 29
Dolgozo at 13. 2.255 135 126 78 34| 37 30
Kézmiives Gt 18. 2.255 299 233 180 80 71 81
Kézmiives tt 20. 3.657 527 331 202 50 50 | 46
Lakatos Gt 32. 1.459 170 179 117 72 71 68
Lakatos at 34, 1.459 85 120 208 47 44| 48
Osszesen 22.170 2.435 2.393 2.166 512 473 396

A tablazatbol jol lathato, hogy a viz és csatornadijak esetében a Dolgozé ut 9. (178
Ft/m?), Dolgozo ut 11. (160 Ft/m?) és a Lakatos Gt 34. (143 Ft/m?) szamua hazak
négyzetméterre vetitett éves fogyasztasa joval az atlag (98 Ft/m?) feletti.

Bar a kdzosségi aramfogyasztas végszamlaja (396 eFt) joval alatta marad a kdzosségi
viz- és csatornadijaknak (2.166 eFt) ugyanakkor itt is talalhat6 harom olyan épiilet
melynél az aramfogyasztas az atlagos értékhez képest magas. Szovetkeztlink havonta
atlagosan 1,5 Ft/m” Gsszeget kolt villanyfogyasztisra, mig a Lakatos tt 32-ben 3,86
Ft/m?, a Kézmiives utca 18-ban 3,01 Ft/m’ és a Lakatos ut 34-ben 2,72 Ft/m? a havi
atlagos kozosségi villanyfogyasztas.

A vezet6ség mindkét esetben (viz- és csatornadij, valamint villany dij) vizsgalni fogja
e kimagaslo értékek okat és mindent megtesz a koltségek tovabbi csokkentése
érdekében, hiszen ez a kiadas a kozosséget terheli.
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4.2.3 Banki kezelési koltségek

Bar 2012-ben sikeriilt az OTP Banknal vezetett szamlaink optimalizalasaval
koltségeinket kis mértékben csékkenteni, 2013-ban azonban a bankok altal atharitott
tranzakcios illetékek jelentds tobbletterhet ronak a koltségvetésiinkre. Szovetkezetlink
vezetése ugy hatarozott, hogy ezen tobbletkdltségeket nem haritja tovabb a lakok felé
€s a k6z0s koltség terhére gazdalkodja ki.

Fontos megjegyezni azonban, hogy szovetkezetiink tagjai egyénileg is tudnak tenni a
banki koltségeink csokkentése érdekében. Szeretnénk felhivni a figyelmet arra, hogy
sarga csekken vagy a Dbankndl személyesen torténd befizetés esetében
szovetkezetiinktdl tobb szaz forint banki koltséget vonnak le, minden egyes tranzakcid
utan. Ezen feliil a sarga csekk eldallitdsanak is komoly koltségei vannak, melyek
szintén szovetkezetiinket terhelik.

Kérnénk minden lakoétarsat, ha teheti, akkor a fizetési kotelezettségét banki
atutalassal teljesitse felénk. Szamlaszamunk 11718000-20000583.

4.2.4 Karbantartas és karesemény

Szovetkezetiink ezen a soron tartja nyilvan a karbantartasi munkalatokat (hazankénti
bontasban) illetve a kareseményeket.

A csokkend tendencia, annak koszonhetd, hogy szovetkezetiink vezetése egy
atgondolt rendszer alapjdan mindent megtesz a kareseményi gocpontokon a
karesemények 1jboli kialakuldsanak elkeriilése érdekében. Ez azért is elemi érdeke a
szovetkezetnek, hogy ne keriilhessiink még egyszer olyan helyzetbe, hogy talzott
karhanyadra valo hivatkozassal a biztositdo felmondhassa veliink a szerzédést. Mint a
szamokbdl is lathato a jol megtervezett és atgondolt karesemény megel6z6
rendszeriink jol mikodik.

adatok eFt
Epii Lot Karbantartas | Karbantartas | Karbantartds

2010. 2011. 2012.
Dolgozo ut 3. 315 244 87
Dolgozo ut 5. 471 102 58
Dolgozo ut 7. 443 154 91
Dolgozo ut 9. 1.011 512 220
Dolgozo ut 11. 441 391 95
Dolgozo ut 13. 653 276 51
Kézmiives 1t 18. 892 213 55
Kézmiives 1t 20. 744 363 285
Lakatos ut 32. 352 141 229
Lakatos ut 34. 376 129 141
Cso6torés, iivegkar 2.247 3.145 2.752
Osszesen 7.945 5.670 4.064
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4.2.5 Felugjitasra (beruhazasra) forditott 6sszegek

Szovetkezetiink életében a legfontosabb beruhazés tavaly a gazhalozat cseréjének a
folytatasa volt. Ezen feliil kisebb javitast kellett végezniink még a Dolgoz6 it 5. szam
alatt a tetén. Az ilgyviteli cimszoval jelolt beruhazasok a szovetkezeti iroda
mikodtetéséhez sziikséges szamitastechnikai, telekommunikacios berendezéseket egy
nagy nyomasu kukamosoé berendezést tartalmaznak.

A 2013-as évre tervezett 18 millio Ft 6sszeg tartalmazza tobbek kdzott a mar év elején
kifizetett 14,7 millié Ft gazhalozat felyjitasi dijat.

(Adatok eFt) Felujitas 2010. Felujitas 2011. Felujitas 2012.
Dolgozo6 ut 3. teté 550 fal 585 0
fal 1.086
Dolgozé ut 5. tetd 365 0 gaz 3.101
fal 808 tetd 110
Dolgozo ut 7. tetd 125 0 0
fal 228
Dolgozo ut 9. tetd 1267 0 0
fal 501
Dolgozo ut 11. 0 gaz 5.266 0
Dolgozo ut 13. 0 0 0
Kézmiives 1t 18. gaz 1.796 0 gaz 3.860
tetd 351
fal 537
Kézmiives 1t 20. 0 tetd 682 gaz 3.032
Lakatos ut 32. 0| tgyvitel 180 | igyvitel 213
gaz 1.369 gaz 1.516
Lakatos ut 34. 0 0 gaz 2.965
OSSZESEN 7.614 8.082 14.797
4.2.6  Egyéb koltségek
Ll 2010. 2011. | 2012. | 2012. | 2013.
Egyéb kiltségek (eFt) tény tény terv tény terv
Rovarmentesités 88 23 100 406 500
I"IC’lyl ’adok (’1paruzes1 ado, 35 38 40 M 45
épitményado)
Hatosagi dijak (végrehajtas, igyvéd) 505 415 800 222 800
Szallitas-rakodas, raktarozas 56 48 100 56 55
Igénybevett szolgaltatas
(feliigyel6biztos, takaritas, elndk) 964 971} 18001 3464| 4.800
Osszesen 1.648| 1.495| 2.840| 4.189| 6.200
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5. A2012.év fontosabb eseményei

51 Gazfelujitas befejezése

A par éve feltart gazszivargasi problémak miatt szovetkezetiink kozgytlése a
kozosségi  gazvezetékek cseréje mellett dontott, a komolyabb problémak
kialakuldsdnak megel6zése céljabol.

Mara biliszkén mondhatjuk, hogy szovetkezetink mind a 10 épiiletében
biztonsagosak a gazvezetékek és megfelelnek a mai kor el6irdasainak. Ez a
beruhdzas a kozosség Osszefogasanak koszonhetden szovetkezetiink minden tagjanak
a javat szolgalja ¢és védi értékeinket.

Szovetkezetiink 1j vezetése célul tizte ki maganak a lakohazak biztonsagos
iizemeltetésén tul a lakok lakhatasi komfortjanak a novelését és a hatékony
koltséggazdalkodast is.

A fentick alapjan a vezetés mar 2012 augusztusdban megvizsgalta az eddig lezajlott
gazcsOcserék koltségének alakulasat. A szamitasok azt mutattak, hogy az évrdl évre
emelkedd arak miatt a hatralévé gazcsdcseréket pénziigyi szempontbol elényds lenne
minél hamarabb megvaldsitani. Elmondhatd, hogy az wutols6 7 Iépcséhaz
gazcsOcseréjének egy évvel torténd halasztasa akar 1 milli6 forintos tobbletkdltséget is
jelenthetett volna a lakokdzosség szamara.

Mivel a munkalatokhoz sziikséges pénziigyi fedezet csak 1 évvel késdbb gyiilt volna
Ossze, ezért ezt az elgondolast csak igy voltunk képesek megvaldsitani, ha a 2012
augusztusatol eltelt idészakban a kozos koltségbe beépitett 2.300 Ft/lakas/ho dsszegen
tul is képesek lesziink megtakaritast elérni. A mogottink 1évé idészakban a sok
munkat siker koronazta. A szervezet koltséghatékonyabba tételével és a 2012 §szén
alairt és még 2012-es arakon megkotott szerzddéssel sikeriilt megteremteni a
sziikséges anyagi forrast.

Szovetkezetiink igy az elérehozott megvalositassal a lakok részére 3 honappal tudta
csokkenteni a korabban a kozgyilés altal mar elfogadott 2013. decemberéig tartd
fizetési id6szak hosszat. Ez lakasonként 6.900 Ft-tal kevesebb koltséget jelent a
tervezettnél.

A 2011-t61 2013-ig lezajlott gazcsdcserék lakasokra felosztott kdltsége 78.600 forint
volt. A lakok lakasonként 2012. december 31-ig 58.100 Ft Osszeget fizettek be
gazcsocsere céljabol. A fennmaradd 20.500 Ft 6sszeg befizetése a havi 2.300 Ft-0s
iitemezés mellett pontosan 2013 szeptemberében zérul le.

Végezetiil szeretnénk megkoszonni a Lakokozosség minden tagjanak az er6feszitését
azért, hogy ezt a hatalmas beruhdzéast képesek voltunk lebonyolitani és a hozza
kapcsolodé pénziigyi fedezetet biztositani, eléteremteni.
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5.2 Kaputelefon rendszerek felijitaisanak megkezdése

Szovetkezetiink vezetésének célja, hogy a miikodési koltségek csokkentésén tal a
lehet6 legtobb szolgaltatast a szovetkezeti kozods koltségvetésbdl —sikeriiljon
kigazdalkodni. Ennek egyik elemeként — szakitva a korabbi hagyomanyokkal —
szovetkezetiink vezetése egyhangulag ugy dontott, hogy elkezdi a kaputelefonok
korszertisitését. Ennek keretében 6 1épcséhazban cseréltiik ki az elavult felcsongetoket
modern kaputelefonokra.

Terveink kozott szerepel tovabbi kaputelefonok cseréje is, melyeket az eldttiink allo
idészakban az anyagi lehetdségek fiiggvényében szeretnénk is megvalositani.

5.3 Valtozasok a koveteléskezelés teriiletén

Szovetkezetliink 0j vezetésének talan legnagyobb kihivast jelent feladata bizonyos
lakotarsak altal felhalmozott Osszességében mar kritikus nagysagunak mondhato
kozos koltség és bérleti dij tartozasok csékkentése volt.

Els6 lépésként 2012 szeptemberét6l megkiséreltiik felvenni valamennyi harom
honapnal régebbi tartozoval a kapcsolatot és megprobaltunk velilk megallapodni a
hatralék rendezésével kapcsolatban.

Kovetkezd 1épésként szovetkezetiink tobb alkalommal irdsbeli felszolitast kiildott a
hatralékkal rendelkezd lakok szamara. Sajnos ezeket a szOvetkezet altal kiildott
fizetési felszolitdsokat csak igen kevés szamu lako veszi komolyan, pedig valéjaban
ez egy olyan lehetdség, ahol még lényeges iigyvédi és egyéb eljarasi koltség
felszamitasa nélkiil meg lehetne allapodni a tartozasok rendezésérdl.

Osszesen 23 részletfizetési megallapodast kotottiink a személyes megkeresés vagy
az irasos fizetési felszolitas eredményeképpen. Ezen megallapodasok koziil 3 lako
esetében mara mar vissza is fizették a tartozast. 10 laké a megillapodasnak
megfelelden teljesiti jelenleg is a vallalt kotelezettségét.

Voltak azonban olyan lakok is, akik a megkotott részletfizetési megallapodas ellenére
sem fizették a tartozasukat és voltak olyan lakok is akikkel nem tudtuk felvenni a
kapcsolatot kiilonb6z6 okok miatt.

Szovetkezetiink vezetése a részletfizetési megallapodast be nem tarté valamint az
irasos megkeresésekre sem reagalé lakok esetében a felhalmozott kozos koltségek
behajtasara iigyvédi felszolité levelet kiildott ki. Azon lakok esetében, akik erre
sem reagaltak ott tovabbi jogi segitséget vettiink igénybe. A jelenleg fizetési
meghagyas vagy végrehajtas alatt 1évo lakok az alabbiak:
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Ugyvédi Tartozds
Epiilet Er:,'ilo'et' Neév Jetssolids mgie;;:us ZthZes febfgéf.&?-
ig (Ft)

Dolgozo ut 3/A igen 99.788
Dolgoz6 1t 3/B igen 570.517
Dolgoz6 ut 3/C igen 24.940
Dolgozé ut 5/B igen 55.890
Dolgozo ut 9/A igen 89.030
Dolgozo ut 9/A igen 209.050
Dolgozo ut 9/A igen 62.920
Dolgozo at 9/A igen 53.330
Dolgoz6 it 9/B igen 192.740
Dolgozé ut 9/B igen 131.300
Dolgozé it 9/B igen 207.450
Dolgoz6 it 9/C igen 178.490
Dolgozé 1t 9/C igen 349.502
Dolgozo ut 13/A igen 415.340
Dolgozo tt 13/C igen 99.730
Dolgozo t 13/C igen 26.220
Kézmiives ut 18/A igen 68.540
Kézmiives ut 20/B igen 82.031
Kézmiives Gt 20/B igen 94.780
Kézmiives ut 20/B igen 325.285
Kézmiives ut 20/E igen 204.876
Lakatos t 32/A igen 35.990

Végezetiil ujra szeretnénk hangsilyozni, amit minden hatralékosnak - akivel
sikeriilt személyesen is talalkozni — elmondtunk, hogy szovetkezetiink minden
esetben a problémak kozos megoldasara torekszik. Ez azonban csak akkor
miikodik, ha a hatralékos lakok is hasonldan partnerként kezelnek minket és probléma
esetén megkeresnek azért, hogy kdzosen talaljunk megoldast.

Budapest, 2013. aprilis 22.
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Feliigyeld biztosi jelentés

Elvégeztem a Lakatos uti 2. szamu Lakasszovetkezet 2012. éves beszamoldjanak az
ellenérzését, mely éves beszamolo a 2012. december 31-i fordulonapra elkészitett
mérlegb6l — melyben az eszk6zok és forrasok egyezd végdsszege 136.617 eFt, a
mérleg szerinti eredmény 30.961 eFt — és az ezen id6ponttal végzédd évre vonatkozo
eredménykimutatasbol all.

A vizsgalat sordn a Lakatos 1uti 2. szamt Lakasszovetkezet 2012. éves beszamoldjat,
annak részeit és tételeit, azok konyvelési és bizonylati alatdmasztasat az érvényes
magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokban foglaltak szerint feliilvizsgaltam és
ennek alapjan elegendd és megfeleld bizonyossagot szereztem arr6l, hogy az éves
beszamolodt a vonatkozo szamviteli eldirasok és altalanos alapelvek szerint készitették
el.

Véleményem szerint az éves beszamold a Lakatos uti 2. szdmu Lakasszovetkezet
2012. december 31-én fennalld vagyoni, pénziigyi ¢és jovedelmi helyzetérdl
megbizhato és valos képet ad.

Budapest, 2013. aprilis 22.
Tisztelettel

Gadoros Ferencné
Feliigyel biztos
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