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MEGHIVO

Tisztelt Lakotarsunk, Tulajdonostarsunk!
Ertesitjiik Ont hogy, a Lakéasszovetkezet Igazgatosaga
2016. majus 31-én (kedd) 18:00 érakor

éves rendes Kozgyiilést tart, melyre ezuton meghivjuk! Kérjiik, hogy a Kozgytilésen
megjelenni sziveskedjenek!

Kozgyiilés helye: Lakatos uti (E6tvos) iskola

Napirendi pontok:
1. 2015. évi pénziigyi-gazdasagi beszamolo — hatarozat hozatal
hatarozati javaslat — a szovetkezet kozgytilése a 2015. évi beszamolot fogadja el
2. Feliigyel6biztosi beszamol6 — hatdrozat hozatal
hatarozati javaslat — a szovetkezet kozgytilése a feliigyelObiztosi beszamolot fogadja el
3. 2016. évi pénziigyi-gazdasagi terv ismertetése — hatarozat hozatal
hatarozati javaslat — a szovetkezet kozgytlése a 2016. évi tervszamokat fogadja el
4. Szdvetkezetlink jovoje
5. Uj tlizvédelmi szabélyzat ismertetése

Amennyiben a Kozgyiilés a megjelolt idépontban hatdrozatképtelen, ugy a masodik
(megismételt) kozgyiilést 18:30 orara hivjuk Ossze, a napirendi pontok megvaltoztatasa
nélkiil, ahol a megjelent Tagok (Lakok) szamatol fiiggetleniil a Kozgytilés hatarozatképes.

A kozgyllési beszamold valamennyi lakotars, tulajdonos részére a postaladaba eljuttatasra
keriilt, az (j Tlzvédelmi Szabalyzat minden lépcséhazban kifliggesztésre keriilt, mindezek
mellett a dokumentumok a szovetkezet honlapjan (www.lakatosszovetkezet.hu) elérhetéek,
illetve a fogadoorakon biztositottak.

Budapest, 2016. majus 16.
Udvozlettel

Lakasszovetkezet Igazgatosaga
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1. A 2015. évi mérleg

EREDMENY

Adatok (eFt) 2014.12.31. | 2015.12.31
ESZKOZOK
Befektetett eszkdzok 74.739 83.737
Pénzeszkozok 114.431 132.860
Kovetelések 6.977 7.106
Aktiv iddbeli elhatarolas 560 -
ESZKOZOK OSSZESEN 196.707 223.703
FORRASOK
Jegyzett toke 4.371 4.371
Tokevaltozas 21.387 21.387
Eredménytartalék 140.536 170.146
Mérleg szerinti eredmény 29.610 27.140
Kotelezettségek 803 658
FORRASOK OSSZESEN 196.707 223.703
2. A 2015. évi eredménykimutatas
Adatok (eFt) 2014.12.31. 2015.12.31
BEVETELEK
Uzemi arbevétel 52.690 51.714
Egyéb bevétel 3.930 2.186
Pénziigyi miiv.bev. (kamat) 2.221 1.904
BEVETELEK OSSZESEN 58.841 55.804
KOLTSEGEK ES
RAFORDITASOK
Anyagjellegli raforditasok 19.980 20.071
Személyi jellegii raforditasok 2.492 3.333
Ertékcsokkenési leiras 2.975 3.303
Egyéb raforditdsok 3.784 1957
KOLTSEGEK ES
RAFORDITASOK OSSZESEN 29.231 28.664
MERLEG SZERINTI
GS N 29.610 27.140




3. Kiegészités a mérleg és eredménykimutatas legfontosabb

szamaihoz

3.1 Pénzeszkozok alakulasa

2015. december 31-én szovetkezetiink kozel 133 millié Ft pénzeszkozt tartott nyilvan.
Pénzeszkozok alakuldsa 2013-2015. (eFt)

Epiilet 2013.12.31 2014.12.31. 2015.12.31.
1. OTP lizemelési szamla 812 784 696
2. Lekotott pénzeszkozok 25.535 37.241 52.000
ebbdl épiilet felujitasra 3.298 16.491 29.684
ebbdl villanyvezeték felujitasra 1.552 4.212 6.873
3. Lakastakarékpénztar (OTP Ltp) 60.979 67.914 69.970
4. Pénztar 33 183 23
5. Kiilso szigetelésre, ebbol 5.979 8.308 10.171
Dolgozo ut 5. 1.841 2.498 3.023
Dolgozo ut 7. 1.314 1.971 2.496
Dolgozo ut 11. 2.824 3.840 4.652
OKO elkiilonitett szamla, 5
tartalékalap *
OSSZESEN 93.340 114.431 132.860

*A4 szamla bezarasra keriilt.

A tablazatbol lathatd, hogy 2015-ben 18,5 millié forinttal nétt a szdvetkezet pénzeszkoz
allomanya. A szovetkezet készpénzallomanyanak alakulasat a lenti grafikon szemlélteti. (Ez a
pénzéllomany tehetné lehetdvé a késObbiekben ismertetett beruhdzasok megvalositasat.)
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3.2 Kovetelések alakulasa
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Szovetkezetiink életében tovabbra is az egyik legnehezebb feladat a kovetelések kezelése, a
tartozasok behajtasa. KintlévOségeink alloméanya stagnalt, azonban az Osszetétele valtozott.
Sok korabbi nagyobb tartozo egyben, vagy részletekben visszafizette, vagy jelenlegi is fizeti
tartozasat. Erdekes tendencia, hogy a legrosszabb fizetési moral a két 6t lépcsShazas
¢épiiletiinkben van, de sajnos szintén jelentdsen eldretort — ezen a nem tal dicsd ranglistan — a

Dolgoz6 ut 3-as épiilet is.




Tobbszor hangoztattuk mar, hogy az ilyen problémaval Kiizdo lakétarsainkat kérjiik,
hogy megkeresésiinkre valaszoljanak — vagy akar onként jelezzék a problémat — hiszen
kozosen lehet megoldast talalni. AKik elzarkoznak a kommunikaciotol ott csak jogi iton
tudjuk a Kovetelést behajtani, aminek igen komoly jarulékos koltsége van (iigyvéd,
veégrehajto, eljarasi illeték stb.) — melvek tobb szazezer forint nagysagrendiiek is
lehetnek — és csak tovabb novelik a tartozast.

Sajnos vannak olyan lakoétarsaink, akik esetében pont a kommunikacio hianya miatt
mar a végrehajtonal van az iigviik, akik ha a fizetésbol vagy egyéb ingé vagyontargybol
nem tudjak a koveteléseket Kielégiteni, akkor bizony az ingatlanokra is arverést irnak
Ki.

Végezetiil djra szeretnénk hangsulvozni, amit minden hatralékosnak - akivel sikeriilt
személyesen is talalkozni — elmondtunk, hogy szovetkezetiink minden esetben a
problémak kozos megoldasara torekszik. Ez azonban csak akkor miikodik, ha a
hatralékos lakok is hasonléan partnerként kezelnek, és probléma esetén megkeresnek
minket.

4. 2015. évi eloirt bevételek, tényleges kiadasok és a 2016. évi terv

4.1 2015. évi ténybevételek és 2016. évi tervezett bevételek

A tavalyi év elbirt pénziigyi bevételeit, annak teljesiilését és a 2016-0s tervet az alabbi
tablazat tartalmazza.

Eldirt pénziigyi bevételek (eFt) 2015 2015 2016
TERV TENY TERV
Ko6z6s koltség 31925 31 881 31 925
Epiiletfeltjitasi alap 13193 13 165 13193
Kiilso szigetelésre (elkiilonitett szamléan) 1 862 1842 1862
Otthon Melege Programra lakoéi torlesztés 3450
Kamerarendszerre fizetend? dij 56 56 96
Elektromos felyjitasra 2 660 2 654 2 660
Viz-csatorna 200 49 50
Bérleti dij és kapcsolodo bevételek 1800 2118 2 000
Kareseménnyel kapcsolatos bevételek 2 500 1729 1 800
Kamat 1500 1904 1900
Koltségvetési tamogatas (Ltp) 800 457 500
Otthon Melege Program allami tamogatas * 151 000 - 186 570
Onkorményzati timogatas * 1414 -
Egyéb bevételek 500 5 -
Osszesen 212 860 55 860 242 556

* mivel az Otthon Melege Program keretébe megvalosulo épiiletszigetelések kezdési ideje, a
folyamatban 1év6 perek miatt bizonytalan igy az allami tamogatas lehivasa tolodhat illetve az
onkormanyzati torlesztorészlet igénybevételének datuma is bizonytalan.
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4.2 2014. évi tényleges kiadasok és 2015. évi tervezett kiadasok

Pénziigyileg teljesitett kiadasok (adatok eFt) 2015 2915 2016

TERV TENY TERV
Villamos energia 300 342 350
Viz-csatorna dij 1750 719 1000
Ugyvédi és behajtési dij 400 230 400
Banki kezelési koltségek 1200 792 1200
Biztositasi dij 2 600 2623 3200
Koltségosztok kiolvasasa 3 000 2728 3000
Ugyviteli koltségek 750 1052 1500
Személyi jellegli raforditasok 3960 3333 2520
Egyéb koltségek 9 488 10 153 12 606
Karbantartas 2000 1407 2 000
Kéresemény 3 800 1872 3500
Osszesen 29 248 25 251 31276

A 2015-0s évre tervezett beruhdzasok Otthon Melege Program keretében végrehajtando
épliletszigetelések 6 épiiletnél, illetve a k6zosségi nyilaszarok cseréje csusznak de tovabbra is
tervben vannak a kordbban mar jovahagyott koltségvetési keretekkel. Ezen felgjitasok 2016-
ban kiegésziilnek még az Otthon Melege Program keretében szigetelésre nem keriild épiiletek
(Dolgozo ut 3., Dolgozé ut 9., Kézmiives utca 20., ¢és Lakatos 0t 34.) végfalainak

szigetelésével.

Pénziigyileg teljesitett kiadasok (adatok eFt) TZI(E) é?/ ]%EJIVSY T2I(E) :FLQ?/
Felujitasra (beruhazasra) forditott 6sszegek 553 899 12 301 585 899
ezen beliil Otthon Melege Program 456 899 456 899
ezen beliil kozdsségi nyilaszarok cseréje 72 000 72 000
végfalak szigetelése 45 000
ezen beliil egyéb beruhazasok 25000 12 301 12 000

Az alabbiakban par fontos tételt részletesen is szeretnénk bemutatni.

4.2.1 Banki kezelési koltségek

Szovetkezetiinkt6l a szamlavezeténk kozel 800 eFt Osszeget vesz le évente, mint
szamlavezetési koltség. Ennek egyik legjelentdsebb tétele a banki készpénzbefizetések és a
csekkdijak.

Szeretnénk felhivni a figyelmet arra, hogy sarga csekken vagy a banknal személyesen torténd
befizetés esetében szovetkezetiinktdl tobb szdz forint banki koltséget (személyes befizetés
esetében pl.: 203 Ft-ot) vonnak le, minden egyes tranzakcio utan. Ezen feliil a sarga csekk
eldallitasanak is komoly koltségei vannak, melyek szintén szdvetkezetiinket terhelik. Tobb
olyan tarsashaz és szovetkezet van a kornyékiinkon, ahol a sarga csekken torténd befizetés
valamint a banki pénztari befizetés par szaz forintos tobbletkoltségét a befizetdkre terhelik.
Mi ezt szeretnénk elkeriilni ezért kérnénk minden lakétarsat, ha teheti, akkor a fizetési
kotelezettségét banki atutalassal teljesitse felénk. Szamlaszamunk 11718000-20000583.




4.2.2 Biztositasi dij

Lakésszovetkezetiink épiileteinek az 4llaga miatt mar sokadik éve 100 % feletti a kdrhanyad.
A szovetkezet vezetése mindent megtesz a karhanyad és a biztositasi dij alacsonyan tartasara,
de a biztosito jelezte, hogy 2016-ban is emelni fogja a biztositas dijait.

Itt kell megemliteni, hogy szdvetkezetiink vezetése mar tobb éve nem nyult hozza a kozds
koltség nagysagahoz, de az elmult években tortént biztositdsi dijak novekedése miatt a
késobbiekben elképzelhetd egy kozos koltség emelés kozgylilés elé terjesztése is, melynek
nagysagrendje 5 Ft/ho/nm koriil varhato.

4.2.3 Személyi jellegii raforditasok

A 2015-es évhez képesti csokkenés oka, hogy irodavezetonk sziilési szabadsagat tolti. Az 6
helyettesitésére ideiglenesen a szovetkezet konyvelését végzO vallalkozas segit az
adminisztraciods terhek elintézésében, melynek koltségei az egyéb koltségek kozott kerililnek
kimutatésra.

4.2.4 Egyéb koltségek

A tavalyi évhez hasonléan ezen a soron keriil kimutatisra a takaritds, gondnoksag,
szovetkezeti vezetés, feliigyelO biztosi juttatds, konyveldi dijazas, kamerarendszer felligyelet,
kaputelefon rendszerek feliigyelete ¢és helyi addk valamint az irodavezetéi munka
helyettesitésére ideiglenesen besegito vallalkozas dijazasa.

5. A 2015. év fontosabb eseményei

5.1 Otthon Melege Program

Szovetkezetiink vezetésének eltokélt szandéka az ingatlanjaink értékének megtartasa,
novelése. A takarékos gazdalkodason tul a legfontosabb cél, hogy olyan értéknoveld
beruhazasokat hajtsunk végre, melyek minden lako kényelmét szolgaljak és novelik a lakok
vagyonat.

A 2015-06s évben irtak ki az Otthon Melege Programot a 60 lakasnal kisebb épiiletek szamara,
melyben ~50%-o0s vissza nem téritendé allami tamogatasra lehetett palyazni. Ezzel a
lehet6séggel élt a Dolgozo ut 5, 7., 11., 13 valamint a Kézmtives u. 18 és a Lakatos tt 32.
épiilet. Ezt az allami tdmogatést a keriileti onkormanyzat még tovabbi torlesztési tamogatassal
egészitette ki.

A palyazatunk — mind az allami mind az dnkormanyzati timogatasra — sikeres volt és kb. 240
millié forint vissza nem téritendd forrast sikeriilt elnyerniink.

Ezaton szeretnénk tdjékoztatni valamennyi az Otthon Meleg Programban érintett épiiletek
lakoit, hogy a 2016. marcius 23-1 sikeres kozgylilés utdn a tovabbi adminisztracios
akadalyokat is sikerrel vettik. Az OTP Bank a hitelt jovahagyta és jelenleg a palyazati
szerzOdés alairasanak idépontjara varunk.

A kozeljovoben a kivitelezOk minden érintett épiilet lakasait felmérik illetve egyeztetnek azon
lakokkal ahol a nyilaszarok cseréje sziikséges.

FONTOSI!!! Tovabbra se engedjenek be senkit a lakasaikba, aki nem a szovetkezet
vezetdségnek vagy gondnoksaganak kiséretében érkezik még akkor sem, ha esetleg az allitja,
hogy megbizassal rendelkezik a szovetkezettdl a felmérésre. Minden lakas esetében a
vallalkozoval egyiitt vagy a szovetkezet vezetOségének egyik tagja vagy a gondnoksagtol
valaki jelen lesz.



5.2 Kozo6s vizvezeték szakaszok cseréje

A tavalyi év soran folytatodott az épiiletek kiilsd vizakndja és az épiileten beliili els6 {6
vizcsapig terjedd vizvezeték szakaszok és a foelzarok cseréje. Tobb olyan épiiletiink is volt,
ahol a fOéelzarot mar mozditani sem lehetett és a csovek is szinte elporladtak a rozsdatol. A
folyamatos cseréknek kdszonhetden ezen apro bar igen fontos részei az épiileteknek elkezdtek
megujulni.

5.3 Lépcs6hazi kamerarendszerek

2015-ben két épiiletiink esetében is (Dolgozo ut 7. és Kézmiives utca 18.) lépcsOhazi
kamerarendszert épittettiik, mivel ebben a két épiiletben volt eredményes a lakdkat megszolitd
szavazas.

A tavalyi év soran egyik épiiletiinkben egy iddsebb lakotarsunkat a 1épcséhaz aljaban
megtamadtak és elvették a taskajat. A tdmadod pontosan tudta, hogy a térfigyelé kamerdk a
Iépcséhazakba mar nem latnak be. A renddrség természetesen érdeklddott, hogy van-e
kiépitett kamerarendszeriink, de sajnos abban az épiiletben nem volt, amit valdsziniileg a
tamado is pontosan tudott.

Eppen ezért az év folyaman Ujra irdsos szavazast kezdeményeziink a 1épcséhazi kamerakkal
nem rendelkezd épiiletek lakoinal, hogy kivanjak-e hogy épiiletiikben kamerarendszert
épitsiink ki.

6. Szovetkezetiink jovoje

Szovetkezetiink életben taldn még soha nem volt olyan kozgytilési beszamolo, ahol az utolso,
egyéb pont lenne a legfontosabb. Ez a beszdmold most ilyen. Minden amit eddig tettiink a
szovetkezetiinkért az elmult 3 évben lakotarsként, szovetkezeti dolgozoként vagy vezetdként a
toredékét sem fogja érni, ha az elmult két évben elkezdddott folyamatos jogi tdmadasok és a
birdsagi perek ellehetetlenitik a szovetkezet fejlodését, épiileteink felujitasat.

Ezek a lakoi tamadasok a lakotarsak és a szovetkezet vezetése szamara 1s érthetetlen indokbol
torténnek mellézve minden észérvet.

Egyik lakotarsunk célja a sajat Lakatos ut 32-es épiiletének szigetelési munkdalatainak
megakadalyozasa, mert szerinte az nem rentabilis, a koltsége nem tériil meg. Mivel a birdsag
az els6foku itéletében is mindosszesen egyetlen adminisztracid problémat vélt felfedezni — és
a 2016. marcius 23-i kozgyiilésen az 6ket képvisel6 tigyvédné mar azt jelentette ki, hogy nem
céljuk a szigetelés megakadalyozasa — igy remélhetdleg ezen probléma orvosldsa utan
elharulnak az akadalyok az épiilet szigetelés el6tt. Persze ha az ligyvédnd a kozgytilésen nem
a Lakotarsunk valos céljairol nyilatkozott, akkor tovabb huzodhat az tigy.

Masik lakétarsunk a lakésszovetkezetiink beruhdzasi terveinek alapjat képezo, ezideig harom
alkalommal megszavazott, és jogelodje altal is e célra jovahagyott felajitasi alapot
tamadja mar masodik perben. Bar eddig kompromisszum hangoztatasa ellenére a tényleges
kompromisszum jelei nem mutatkoztak részérdl, de mas lakotarsakkal azt kozolte, hogy
hajlando a szovetkezet igazgatosagat becsmérld véleményét kompromisszumra cserélni. Ezen
informacié utan szovetkezetiink vezetése azonnal felvette vele a kapcsolatot egy egyeztetd
targyalds kezdeményezésére. Bar a k6zos iddpont megtalalasa elég nehéz ezért az egyeztetés
csak a beszamol¢ elkésziilte utan johet 1étre, de reméljiik, hogy eredményes lesz.

Ezaton szeretnénk tajékoztatni a Tisztelt Lakotarsainkat, hogy a szdvetkezetiink vagyoni

helyzetét éré tamadasok tisztazasaig a beruhazasok (Otthon Melege Program, kozosségi

nyilaszaro csere, végfal szigetelések) varhatoan nem tudnak elkezdédni. Az Otthon Melege
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Program esetében ezen tényrél tdjékoztattuk az Onkormanyzatot. A tdmogatoi szerzédés
alairasa utan az Nemzeti Fejlesztési €és Strukturalis Intézetet (allami tdmogatas iranyitd
hatdsaga) is tajékoztatni fogjuk.

Ezen feliil —a 2016. marcius 23-i1 kozgyllésen, Lakotarsunk pereirdl torténd tajékoztatas
hidnyat terhiinkre rovo hozzaszolasdnak eleget téve- tajékoztatni szeretnénk a Tisztelt
Lakotarsakat, hogy a 2016. marcius 23-an megtartott kozgytlés utan — de még a hivatalos
jegyzokonyv elkésziilte eldtt — mar szovetkezetlink vezetését tajékoztatta az utdbbiak szerint
leirt kompromisszumot hianyol6 lakétarsunk arrdl, hogy a kozgytilés hatarozatat meg kivanja
tdmadni. Ma még nem lehet tudni, hogy a hatdrozatok koziil valamennyit vagy csak a
Dolgozé ut 11-es épiiletre vonatkozo hatarozatot kivanja megtamadni, ahogyan a korabbi
perben is 16 modositd pontot tamadott meg egyetlen perben a 16 pont megtamadasanak
részletes indokolasa nélkiil.

A palyazaton elnyert 0sszeg nagysagrendje valamint a jovobe mutatdé miszaki tartalommal
megvaldsitandd épiiletszigetelések miatt a Lakasszovetkezetiink 6 épiiletének felujitasa
kiemelt stratégia teriilet lett budapesti szinten is. Kér lenne, ha a tAmogatasok elvesznének!

Budapest, 2016. majus 16.
Hensch Norbert
Elnok
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7. Feliigyel6 biztosi jelentés

Elvégeztem a Lakatos uti 2. szdmu Lakdsszovetkezet 2015. éves beszamoldjanak az
ellenérzését, mely éves beszamolo a 2015. december 31-i fordulonapra elkészitett mérlegbdl —
melyben az eszk6zok és forrasok egyezd végosszege 223.703 ezer Ft, a mérleg szerinti
eredmény 27.140 ezer Ft — ¢és az ezen idOponttal végz6dd évre vonatkozo
eredménykimutatasbol all.

A vizsgalat soran a Lakatos uti 2. szdmu Lakésszovetkezet 2015. éves beszamolojat, annak
részeit ¢és tételeit, azok konyvelési és bizonylati alatdmasztasat az érvényes magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardokban foglaltak szerint feliilvizsgaltam €s ennek alapjan elegendo és
megfeleld bizonyossagot szereztem arr6l, hogy az éves beszamolot a vonatkozo szamviteli
eldirasok és altalanos alapelvek szerint készitették el.

Véleményem szerint az éves beszamold a Lakatos uti 2. szamu Lakasszovetkezet 2015.
december 31-én fennalld vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetér6l megbizhatod és valos
képet ad.

Budapest, 2015. majus 16.
Tisztelettel

Gadoros Ferencné
Feliigyeld biztos

11



8. Uj Tilizvédelmi Szabalyzat Ismertetése

Tajékoztatjuk a Tisztelt Tulajdonostarsakat, hogy az alabbi jogszabalyi valtozasok alapjan
modosult a Lakatos uti 2-es szamu Lakasszovetkezet Ttizvédelmi Szabalyzata!

A hatalyos Tiizvédelmi Szabalyzat az alabbi jogszabalyi el6irasokon alapul:
* 1996. ¢évi XXXI. térvény a tiiz elleni védekezésrdl, a miiszaki mentésrol €s a tlizoltésagrol
* 54/2014. (XII. 05.) BM rendelet (OTSZ)

* 74/2015. (XIL.21.) BM rend. a tlizvédelmi szabalyzat készitésérdl szolo 30/1996. (XIL.6.)
BM rendelet modositasa

Az 10j Tuzvédelmi Szabalyzat a kozgyulésen ismertetésre, valamennyi Ilépcséhazban
kifiiggesztésre, a LakésszOvetkezet iroddjaban megtekintésének biztositdsara, valamint a
Lakésszovetkezet honlapjara feltdltésre kertilt.

Kérjiik a Tisztelt Tulajdonostarsakat, hogy a Tlzvédelmi Szabalyzatot ismerjék meg, és az
abban foglaltakat tartsak be, ezzel 6vva Onmagunk és Tulajdonostarsaink testi épségét,

valamint védjiik sajat és kozos értékeinket!

Koszonjiik!

Lakasszdovetkezet Igazgatosaga
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