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MEGHIVO

Tisztelt Lakotarsunk, Tulajdonostarsunk!

Ertesitjiik Ont hogy, a Lakasszovetkezet Igazgatosaga
2018. majus 25-én (péntek) 18:00 orakor

éves rendes Kozgyllést tart, melyre eziton meghivjuk! Kérjik, hogy a Kozgyiilésen
megjelenni sziveskedjenek!

Kozgyiilés helye: Lakatos uti (E6tvos) iskola
Napirendi pontok:

1. A kozgytilés tisztségviseldinek megvalasztasa, a napirend megszavazasa

2. 2017. évi pénziigyi-gazdasagi beszamolo, Feliigyeld biztosi beszamold
hatarozati javaslat: A szovetkezet kdzgytilése a 2017. évi beszamolot elfogadia.
hatarozati javaslat: A szovetkezet kozgyiilése a feliigyel6 biztosi beszamolot elfogadja.
3. A lakasszovetkezet gazdalkodasat érintd pénziigyi valtoztatasok ismertetése

hatdrozati javaslat: A kozos koltség emelés elfogaddsa 30 HUF/hé/nm nagysagban 2018.
julius 1-t61.

hatarozati javaslat: A Szovetkezet kozgytilése jovahagyja, 6 db 40.000,- Ft havi betétosszegii
Start tipusu tarsashazi OTP LTP- kotését 4 éves futamidére és 6 db 50.000,- Ft havi
betétdsszegli Start tipusu tarsashazi OTP LTP kotését 4 éves futamiddre, és felhatalmazzak a
lakasszovetkezet elnokét vagy az igazgatdsag egylittes aldirasi joggal rendelkezd vezetdit,
hogy ezen szerzédéseket megkossék. A Szovetkezet altal kotott Lakastakarékpénztari
szerzOdés a felujitasi alapképzésbe beleszamit.

4. 2018. évi pénziligyi-gazdasagi terv ismertetése
hatarozati javaslat: A szovetkezet kozgyiilése a 2018. évi tervszamokat elfogadja.

5. Jovobeli fejlesztési tervek ismertetése

Amennyiben a Kozgyiilés a megjelolt idopontban hatdrozatképtelen, gy a masodik
(megismételt) kozgyilést 18:15 orara hivjuk Ossze, a napirendi pontok megvaltoztatasa
nélkiil, ahol a megjelent Tagok (Lakok) szamatol fiiggetleniil a Kézgyiilés hatarozatképes.

A kozgyllési beszamold valamennyi lakotars, tulajdonos részére a postaladaba eljuttatasra
keriilt, mindezek mellett a szovetkezet honlapjan (www.lakatosszovetkezet.hu) elérhetdek,
illetve a fogadodrakon biztositottak.

Budapest, 2018. majus 10.
Udvozlettel

Lakasszovetkezet Igazgatosaga
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1. A2017. évi mérleg

Adatok (eFt) 2016.12.31 | 2017.12.31
ESZKOZOK
A) Befektetett eszk6zok 176 890 612 644
B) Forgoeszkoz 61 928 61 801
II. Kovetelések 6 592 6 457
I1I. Ertékpapirok - 40 953
IV. Pénzeszk6zok 55 336 14 391
C) Aktiv id6beli elhatarolas 4375 -
ESZKOZOK OSSZESEN 243193| 674445
FORRASOK
D) Sajat t6ke 239911 431 395
F) Kotelezettségek 3282 243 050
II. Hosszu lejarata kotelezettségek - 213 728
II1. Rovid lejarath kotelezettségek 3282 29322
G) Passziv id6beli elhatarolas - -
Passziv débeli elhatarolasok
FORRASOK OSSZESEN 243193 674445
2. A 2017. évi eredménykimutatas
Adatok (eFt) 2016.12.31 2017.12.31
I. Ertékesités netté drbevétele 53 028 57 385
111. Egyéb bevételek 2 693 171 596
IV. Anyagjellegii raforditasok 27 414 28 155
V. Személyi jellegii raforditasok 2191 2182
VI. Ertékesokkenési leiras 3075 2348
VII. Egyéb raforditasok 5550 2783
A) Uzemi eredmény 17 491 193514
VIII. Pénziigyi miivelete bevételei 2 888 456
iiﬁ;ﬁ;gﬁyl miveletek 3512 2485
B) Pénziigyi miiveletek eredménye 624 - 2030
C) Adézas elotti eredmény 16 867 191 484




3. Kiegészités a mérleg és eredménykimutatas legfontosabb
szamaihoz

3.1 Pénzeszkozok alakulasa

2017. december 31-én szovetkezetiink készpénzallomanya meghaladta az 55 mio HUF
osszeget.

(adatok eFt) 2017.12.31
1. OTP iizemelési szamla 18
2. OMP alszamlak
3. Megtakaritasi szamla 52 392
4, Pénztar 140
5. Kiilon takarékoskodo hazak 2794
Dolgozo ut 5. 788
Dolgozo ut 7. 788
Dolgozo ut 11. 1218
OSSZESEN 55 344

3.2 Kovetelések alakulasa

A 2017-es év valamint a mérlegkészitésig eltelt idészak volt a szovetkezet életében a
legsikeresebb a kovetelések kezelése tertiletén.

Sajnos a jogszabalyi hattér tovabbra is megneheziti a behajtasokat, de a tavalyi évi
alapszabaly koveteléseket érintd valtoztatasai, a folyamatos lakoi értesitések és a kitartd
igyvédi munkanak koszonhetden elértiik azt, hogy a tartésan, kozos koltség tartozassal
rendelkezo lakok teljes tartozasa, az elmult 6-7 év legalacsonyabb értékék mutatja

Fontos megemliteni, hogy mar harom lakéasban is rendelkezik rész vagy teljes tulajdonnal a
Magyar Allamot képviseld Nemzeti Eszkozkezeld és/vagy a Nemzeti Vagyonkezeld. Sajnos
az O fizetési hajlanddsaguk is hagy kivanni val6t maga utan.

Minden beszamolonkban leirjuk és minden tartozadssal rendelkezd lakdénak elmondjuk, a
problémakat nem lehet Ggy megoldani, ha valaki megkereséseinkre nem reagal abban a
hitben, hogy akkor ugysem torténik semmi.

Mindig hangoztatjuk, hogy az ilyen problémdval kiizdé lakotarsainkat kérjiik, hogy
megkeresésiinkre valaszoljanak — vagy akar 6nként jelezzék a problémat — hiszen k6zdsen
lehet megoldast talalni. Akik elzarkéznak a kommunikaciotol ott csak jogi Uton tudjuk a
kovetelést behajtani, aminek igen komoly jarulékos kdltsége van (ligyvéd, végrehajtd, eljarasi
illeték stb.) — melyek tobb szdzezer forint nagysagrendiiek is lehetnek — és csak tovabb
novelik a tartozast.

Sajnos vannak olvan lakoétarsaink, akik esetében pont a kommunikacié hidnya miatt mar a
végrehajtonal van az tigyik, akik ha a fizetésb6l vagy egyéb ingd vagyontargybdl nem tudjak
a koveteléseket kielégiteni, akkor bizony az ingatlanokra is arverést irnak ki.

Végezetil Ujra szeretnénk hangsulyozni, amit minden hatralékosnak - akivel sikeriilt
személyesen is talalkozni — elmondtunk, hogy szdvetkezetiink minden esetben a problémak
koz6s megoldasara torekszik. Ez azonban csak akkor mukddik, ha a hatralékos lakok is
hasonldan partnerként kezelnek, és probléma esetén megkeresnek minket.




4. 2017. évi el6irt bevételek, tényleges kiadasok és a 2018. évi terv

4.1

2017. évi ténybevételek és 2018. évi tervezett bevételek

A tavalyi év eldirt pénziligyi bevételeit, annak teljesiilését ¢s a 2086-0s tervet az alabbi

tablazat tartalmazza.

Elgirt pénziigyi bevételek 2017 2017 2018
(adatok e Ft) TERV TENY TERV
Ko6z0s koltség 31 925 31989 39 906
Epiiletfelujitisra szedett Gsszeg 21 955 16 838 26 142
Elektromos felujitasra 2 660 2 658 2 660
Viz-csatorna 150 1235 200
Bérleti dij és kapcsolodo bevételek 3000 4 050 3500
Kareseménnyel kapcsolatos bevételek 4 000 2792 2000
Kamat 500 456 300
Kapott tamogatas - 169 989 8 649
Ltp tamogatas 2160
Egyéb bevételek - 724 360
Osszesen 64 190 230 732 85 878
4.2 2017. évi tényleges kiadasok és 2018. évi tervezett kiadasok
Pénziigyileg teljesitett kiaddsok 2017 2017 2018
(adatok eFt) TERV TENY TERV
Villamos energia 400 418 400
Viz-csatorna dij 450 660 800
Hatodsagi dijak, illetékek 250 479 500
Banki kezelési koltségek 1500 2131 2000
Biztositasi dij 4 600 4 535 4 600
Koltségosztok kiolvasasa 2800 2448 2250
Ugyviteli kéltségek 1500 1375 2000
Személyi jellegli raforditasok 2940 2182 -
Egyéb koltségek 14 819 15031 16 295
Karbantartas 1500 1079 1500
Karesemény 3500 2677 3500
Ltp befizetés 3240
OMP kamatfizetés 2 485 7 000
OMP toketorlesztés 9739 27 300
Osszesen 34 259 45 237 71 385

Az alabbiakban par fontos tételt részletesen is szeretnénk bemutatni.




4.2.1 Banki kezelési koltségek

Az OTP Bank, mint a szdvetkezetliink szamlavezetd pénzintézete minden évben jelentOs
Osszegeket szed be banki koltségként.

Ezen koltségek egyik része - a korabban mar altalunk is sokszor emlitett — pénztari befizetés
illetve csekkdij. Tobbszor is kértiikk a lakotarsakat, hogy a szovetkezet felé teljesitendd
befizetési kotelezettségeket utalassal teljesitsék. Ennek elénye tobbek kozott, hogy elveszett
csekkek esetében is mindig vissza lehet keresni a tranzakciét és nem kell elmenni
személyesen a bankba vagy a postara. Ezen feliil a szovetkezet szamara is koltségkimélobb
megoldés, hiszen a pénztari és csekkes befizetések egyszeri tranzakcids koltséggel jarnak,
melyet a szOvetkezet fizet meg az OTP Bank elszamolasa alapjan.

4.2.2 Biztositasi dij

Lakasszdvetkezetlink korabbi biztositoja a Groupama mar csak kiilonosen magas dijemelés
mellett akarta vallalni az épiileteink tovabbi biztositasat. Ezt elkeriilendd a szovetkezet 2018.
januar 1-t6] az épiileteit az Aegon biztositonal biztositja.

A biztositasi eseményeink jelentds része eddig is szinte csak csotorés volt. Ez a tendencia a
hat épiilet szigetelése utan még egyértelmiibb, hiszen azokban az épiiletekben a bedzadsok mar
megsziintek.

A csOtorésekbdl fakadd biztositdsi események nagysdga minden évben jelentds, de azok
megeldzése nagyon nagy feladat lenne.

4.2.3 Egyéb koltségek

A tavalyi évhez hasonléan ezen a soron keriil kimutatdsra a takaritds, gondnoksag,
szovetkezeti vezetés, feliigyelO biztosi juttatds, konyveldi dijazas, kamerarendszer felligyelet,
kaputelefon rendszerek feliigyelete és helyi adok, az irodavezet6i munka helyettesitésére
ideiglenesen besegitd vallalkozas dijazasa valamint a kényszertakaritas és rovarirtas koltségei
IS.

2017 2017 2018
Egyéb koltségek (eFt)

terv tény terv
Rovarmentesités 300 479 500
Takaritas/kukamozgatas 3480 4800 3480
gondnoksag 1320 1320
kényszertakaritas, kukamosas,
hulladékelszallitas 150 119 500
Igazgatosag 4 830 4774 5415
Feliigyel0 biztos 1159 1159 1300
Kényvelés, helyettesités, 3580 3700 3780
igyvédi dijak
Adok, illetékek 106 110

5. A 2018. évre tervezett pénziigyi valtoztatasok

5.1 Kozos koltség emelés
Ahogy azt mar a tavalyi és a tavaly eldtt beszdmoloban is jeleztiik elkeriilhetetlen a k6zos
koltség nagysaganak valtoztatasa, mely mar jo ideje — szinte egyediilalléan a lakotelepen —
valtozatlan. Lakasszdvetkezetlink jelenlegi vezetése az elmult tobb mint hat éve alatt mindent
megtett a koltséghatékony miitkddés érdekében és elkeriilte a kozos koltség emelést.
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A kozos koltség emelésének két fo oka van. Egyrészrdl a magyar gazdasagban az elmult
évben végbement folyamatok kovetkeztében a az arak és a bérek elindultak felfelé. A
szolgaltatési dijak emelkednek.

Ezen feliil az allami likviditas boség miatt jogi személyek mar nem vagy csak korlatozottan
tudnak hozzaférni bizonyos kamatozoé kincstarjegyekhez, hogy megtakaritasaikat, ha csak 2%
p.a. szinten is de befektethessék. Mindez azt jelenti, hogy szovetkezetiink kamatbevételei,
ahogy az mar a 2017-es évben is latszott drasztikusan csokkenni fognak.

Figyelembe véve azt a tényt is, hogy a lakdtelepen a kozos koltségek nagysagat
Osszehasonlitva szovetkezetiink teriiletén ardnyaiban még mindig az atlag alatti a kozos
koltség nagysaga és az elmult idészakban minden emelkedd koltségek a szovetkezet vezetése
gazdalkodott ki, ezért most egy kozos koltség emelési javaslatot terjeszt a lakasszovetkezet
vezetési a kozgyllés elé.

5.2 Lakastakarék pénztari megtakaritas

Mint ahogy az az el6z0 pontban is emlitettiik a lakésszovetkezetek és tarsashdzak szamara az
idei évtdl mar elérhetetlen a kordbban altalunk is rendszeresen hasznalt éves kamatozo
kincstarjegy. Ezzel végképp megsziint a hagyomanyos banki megtakaritasi lehetdség, mivel a
kamatok szintje nulla.

Ezt ellensulyozand6 lehetdség van lakastakarékpénztari szerzédések megkotésére, melyekhez
a minimalis kamaton feliil a befizetett 6sszeg utdn bizonyos nagysagl allami tAmogatés is jar,
de persze korlatozott nagysagban.

A szovetkezet vezetése ilyen lakéastakarékpénztari szerz6dések megkotéséhez kéri a kozgylilés
jovahagyasat.

6. Feliigyelo biztosi jelentés

Elvégeztem a Lakatos Uti 2. szdmu Lakasszovetkezet 2017. éves beszamolojanak az
ellendrzését, mely éves beszamolod a 2017. december 31-i fordulonapra elkészitett mérlegbdl —
melyben az eszkozok ¢€s forrasok egyezd végosszege 674.445 ezer Ft, az adozott eredmény
191.484 ezer Ft és az ezen idOponttal végzddd évre vonatkozd eredménykimutatasbol all.

A vizsgalat soran a Lakatos uti 2. szamu Lakasszovetkezet 2017. éves beszamolojat, annak
részeit ¢és tételeit, azok konyvelési és bizonylati alatdmasztasat az érvényes magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardokban foglaltak szerint feliilvizsgaltam €s ennek alapjan elegendo és
megfeleld bizonyossadgot szereztem arr6l, hogy az éves beszamolot a vonatkozo szamviteli
eldirasok és altalanos alapelvek szerint készitették el.

Véleményem szerint az éves beszamold a Lakatos uti 2. szdml Lakésszovetkezet 2017.
december 31-én fennalld vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetér6l megbizhatd és valos
képet ad.

Budapest, 2018. majus 10.
Tisztelettel

Gadoros Ferencné
Feliigyeld biztos



