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MEGHIVO

Tisztelt Lakotarsunk, Tulajdonostarsunk!
Ertesitjiik Ont hogy, a Lakéasszovetkezet Igazgatosaga
2014. majus 26-an (hétfén) 17%° érakor

éves rendes Kozgyiilést tart, melyre ezuton meghivjuk! Kérjiik, hogy a Kozgytilésen
megjelenni sziveskedjenek!

Kozgyiilés helye: Lakatos uti (E6tvos) iskola ebédldje

Napirendi pontok:
2013. évi pénziigyi-gazdasagi beszamolo
2014. évi pénziigyi-gazdasagi terv ismertetése
Feliigyel6biztosi beszamolo
Az elmult évben elért eredmények bemutatasa (beruhdzésok, tarsadalmi
felelosségvallalas, koveteléskezelés helyzetének alakuldsa)
5. Tervek bemutatasa (2014-2016)
6. Hatarozatok megszavazasa
Hatarozati javaslatok:
1. hatarozati javaslat — a szovetkezet kozgytilése a 2013-as év beszamolot elfogadja
2. hatarozati javaslat —a szovetkezet kozgytilése a 2014-es évi tervszamokat elfogadja
3. hatérozati javaslat — a szovetkezet kozgytilése a feliigyeldbiztosi beszamolot elfogadja
4. hatarozati javaslat — a Kozgytilés a szamviteli szabalyok maradéktalan végrehajtasa,
valamint a tulajdonosi érdekek védelmében a KH/4/2013. szdmua hatarozatot
megerdsiti és hatdlyaban tartja. Ennek megfelelden a 2013. oktdberétdl a korabbi
gazhalozat feltjitasra szedett lakasonkénti egységes havi 2.300 Ft-ot épiilet felujitasi
alapként kell a tulajdonosoknak megfizetni, és a tulajdonos ezen Gsszegii kotelezd
befizetése elkiilonitetten a felujitasi alapba keriil nyilvantartasba.
5. hatarozati javaslat — a szovetkezet kozgylilése a postaladakba eljuttatandd cimezetlen
kiildemények (szorolapok, reklamanyagok) kézbesitését megtiltja.
6. hatarozati javaslat — a lakasszovetkezet teriiletén arverésre keriil6 ingatlanok esetében
a lakasszovetkezet vételi ajanlatot tehet a kikialtasi ar 70 %-a + két arlépéskoz erejéig

P

Amennyiben a Kozgyiilés a megjelolt idépontban hatdrozatképtelen, ugy a masodik
(megismételt) kozgyiilést 170 érara hivjuk Ossze, a napirendi pontok megvaltoztatisa
nélkiil, ahol a megjelent Tagok (Lakok) szamatol fiiggetleniil a Kozgyiilés hatarozatképes.
Budapest, 2014. majus 10.

Udvozlettel

Lakasszovetkezet Igazgatdsaga
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1. A2013. évi mérleg

Adatok (eFt) 2012.12.31 2013.12.31
ESZKOZOK
Befektetett eszkdozok 50.918 66.551
Pénzeszkozok 77.884 93.340
Kovetelések 7.815 7.083
ESZKOZOK OSSZESEN 136.617 166.974
FORRASOK
Jegyzett toke 4.371 4371
Tékevaltozas 21.387 21.387
Eredménytartalék 78.302 109.262
Meérleg szerinti eredmény 30.961 31.274
Kotelezettségek 1.596 680
FORRASOK OSSZESEN 136.617 166.974
2. A 2013. évi eredménykimutatas
Adatok (eFt) 2012.12.31 2013.12.31
BEVETELEK
Uzemi arbevétel 51.098 52.366
Egyéb bevétel 5.302 4.574
Pénziigyi miiv.bev. (kamat) 1.688 1.920
BEVETELEK OSSZESEN 58.088 58.860
KOLTSEGEK ES
RAFORDITASOK
Anyagjellegli raforditasok 13.736 14.820
Személyi jellegii raforditasok 7.620 7.772
Ertékcsokkenési leiras 2.521 1.807
Egyéb raforditdsok 3.250 3.143
KOLTSEGEK ES
RAFORDITASOK OSSZESEN 27.1217 21.586
MERLEG SZERINTI
EREDMENY 30.961 31.318




3. Kiegészités a mérleg és eredménykimutatashoz

3.1 Befektetett eszkozok alakulasa

2013. év végére befektetett eszkozeink értéke megkozelitette a 66,5 millio Ft 6sszeget, az
el6z6 id6szak zard értékéhez képest 15,6 millido Ft Osszegli ndvekményt tudtunk felmutatni.
Ez a novekmény a 2013-ban aktivalasra keriilt beruhdzasoknak koszonhets. A
legjelentdsebbek ezek koziil a gazhaldzat felajitas utolso épiiletei, uj kaputelefon rendszerek
kiépitése és két épiiletben a kozosségi vizoraakna és az épilileten beliili foelzard kozotti
vizcsdcsere.

3.2 Pénzeszkozok alakulasa

2013. december 31-én szovetkezetiink kozel 93,3 milli6 Ft pénzeszkozt tartott nyilvan.
Pénzeszkozeinket alapvetéen Ot kiilonbozoé (lizemelési szamla, lekotdtt pénzeszkozok,
lakastakarékpénztar, pénztar, valamint kiils6é szigetelésre eldtakarékoskodd hazak egyedi
szamlaja) modon tartjuk nyilvan, melyeknek év végi zard értéke az alabbi tablazat szerint
alakult.

Pénzeszkizok alakuldsa 2011-2013. (eFt)

Epiilet 2011.12.31. 2012.12.31 2013.12.31
1. OTP ilizemelési szamla 9.269 485 812
2. Lekotott pénzeszkozok (Diszkont
kincstarjegy a tovabbiakban: DKJ) 0 21290 25535
3. ebbdl épiilet feltjitasra 3.298
4. ebbdl villanyvezeték feltjitasra 1.552
5. Lakastakarékpénztar (OTP Ltp) 43.121 51.918 60.979
6. Pénztar 71 61 33
7. Kiilso szigetelésre, ebbdl 2.715 4115 5.979
Dolgozo ut 5. 920 1.315 1.841
Dolgozo ut 7. 394 789 1.314
Dolgozo ut 11. 1.401 2.011 2.824
OKO elkiildnitett szamla, tartalékalap * 6.597 15 2
OSSZESEN 61.773 77.884 93.340

*A szamla mdra mar bezardsra keriilt,
Az elmult években végbement folyamatokat a lenti grafikon szemlélteti.
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3.3 Kovetelések alakulasa

Szovetkezetiink életében a legnehezebb ligy a kovetelések kezelése, a tartozasok behajtasa.
Sajnos itt sok esetben taldlkozunk olyan élethelyzetekkel, ahol lathatd, hogy a szandék
megvan a fizetésre, de a lehetdségek ezt nem minden esetben teszik lehetévé. A tavaly év
folyaman sikeriilt a kintlévOségeinket tovabb csdkkenteni. A folyamat igen lasst és nehéz, de
mint az alabbi 4brabdl is jol lathato az irdny jonak mondhato.

Kintlévéségeinket a tavalyi 7,8 millio Ft-os szintrél 6,9 millié Ft-ra sikeriilt leszoritani. A
koveteléskezelés valtozasairdl és részleteirdl a beszamoloban késobb kiilon fejezetben
kivanunk foglalkozni.

Kovetelések alakulasa (eFt)
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3.4 Kotelezettségek

A kovetelések leszoritasaval valamint a pénzeszkozok gyarapitdsaval parhuzamosan
szovetkezetlinknek sikeriilt a kotelezettségallomanyat is a korabbi években tapasztalt tobb
millié forintos szintr6l 680e Ft-ra csokkentenie. Ez az 0sszeg az elmult 6t év legalacsonyabb
értéke.

Kotelezettségek alakulasa (eFt)
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3.5 Pénziigyi miiveletek bevétele

A csokkend kamatkornyezet ellenére szovetkezetliink vezetése tovabbra is torekszik a
felhalmozott pénzeszkozok lekotésére, ezzel kamatbevétel elérésére és vagyonunk
gyarapitasara. Bar a tavalyi év soran a banki betéti kamatok, illetve az allampapirok hozamai
drasztikusan estek, ennek ellenére kamatbevételiink tovabb ndvekedett és megkdzelitette a 2
millié Ft-0s szintet.

4. 2013. évi eldirt bevételek, tényleges kiadasok és a 2014. évi terv

4.1 2013. évi ténybevételek és 2014. évi tervezett bevételek

Szovetkezetiink vezetésének eltokélt szandéka az ingatlanjaink értékének megtartéasa,
novelése. A takarékos gazdalkodason tul a legfontosabb cél, hogy olyan értéknoveld
beruhdzasokat hajtsunk végre, melyek minden lako kényelmét szolgaljak €s novelik a lakok
vagyonat.

A tavalyi év eldirt pénziigyi bevételeit, annak teljesiilését és a 2014-es tervet az alabbi tablazat
tartalmazza.

ElGirt pénziigyi bevételek 2015 20,13' 2014

TERV TENY | TERV
Ko6z6s koltség 37883 33033 31925
Gazfelujitasra 9895 9 895 -
Epiilet feltjitasi alap 3298 13193
Kiils6 szigetelésre (elkiilonitett szamlan) 1862 1862 1862
Elektromos feltjitasra 1552 2 660
Viz-csatorna 600 366 400
Bérleti dij és kapcsolddd bevételek 1200 1613 1 500
Kareseménnyel kapcsolatos bevételek 2000 2775 2500
Kamat 600 1914 1000
Koltségvetési tamogatas (Ltp) 1728 1728 1728
Egyéb bevételek 500 1051 500
Osszesen 56 268 59 087 57 268

Szintén a bevételek tervezésénél kell megemliteni a hatralékos kozos koltség Osszegek
alakulasat. Mint ahogy azt fentebb emlitettiik a folyamat hatasos és az irany jo, de a siker csak
nagyon lassan kovetkezik be. Fontos megemliteni, hogy a kimutatott k6zos koltség tartozasok
a behajtas koltségeit is tartalmazzak. Ez a tavalyi év soran mar meghaladta a 600 ezer Ft-ot is.
A behajtas jelenlegi lathat6 folyamatai alapjan valoszintileg lesz idén is olyan lakotarsunk,
akinél a végrehajtd az ingatlant is lefoglalja és arverezésre bocsatja. Varhatdan ezekben az
esetekben az ingatlanon 1év0 terhek nagysaga miatt a szovetkezet a kovetelés€¢hez nem vagy
csak részben juthat majd hozza.

2010 2011. 2012. 2013.
Hatralékok (eFt) . - . .
TENY TENY TENY TENY
Hatralékok kozos koltség 296 6.015 7.324 6.545
Hatralékok bérleti dij 257 357 491 300
Osszesen 3.220 6.372 7.815 6.845
Ko6z6s koltség leiras 188 171 457 643




4.1.1 Kozos koltség és épiilet felujitas

Bevételi terviink 0sszeallitasaban a kozos koltség soron a korabbi 120 Ft/honap/nm Osszeget,
mig az elektromos felujitasra a szintén tavaly jovahagyott 10 Ft/hénap/nm dsszeget terveztiik.
Az ¢éplilet felujitasi alap esetében a korabban jovahagyott 2.300 Ft/hdnap/lakas Osszeget
terveztiik. Fontos megjegyezni, hogy a 4. hatdrozati javaslat a mar 2013-as éves kozgyiilésen
jovahagyott dontés megerdsitése. Ennek oka, hogy egyik lakotarsunk birdsag elott tamadta
meg a dontést, mivel szerinte nem igazsagos a vegyes (négyzetméter és lakasonkénti) kdzos
koltség felosztas. A szovetkezet pénziigyi stabilitasdnak megorzése érdekében a korabbi
javaslat megerdsitése sziikséges.

4.1.2 Bérleti dij és kapcsolodo bevételek

A tavalyi év sordn kis mértékben ugyan, de novelni tudtuk a bevételiinket ugy, hogy ez a
lakok szamara semmilyen tobbletterhet nem jelentett. Ennek egy forrasa volt a bérleti dijak
kismértékli emelése és a kihasznalatlanul 4ll6 helyiségeink bérbe adasa.

Tovabbra is célunk, hogy a lehetd legtobb helyiséget tudjuk hasznositani ndvelve ezzel
bevételeinket.

4.1.3 Biztosito

Szovetkezetiink a tavalyi évet mar egy 0j biztositonal kezdte. Ennek tobb oka is volt, de az
egyik fontos ok a koltségek csokkentése. Sajnos a karhanyad — bar csokkent az elmult
iddszakokhoz képest, igaz a biztositasi dijunk is alacsonyabb - még mindig 100 % feletti,
ezért varhato, hogy 2015-re a biztositd biztositasi dijtétel emelési javaslattal ¢l majd.

4.2 2013. évi tényleges kiadasok és 2014. évi tervezett kiadasok

Pénziigyileg teljesitett kiaddsok (adatok eFt) 2013. 2(,)13 2014

TERV TENY TERV
Villamos energia 500 486 500
Viz-csatorna dij 2400 2131 2100
Ugyvédi dij 623 700
Banki kezelési koltségek 1000 828 900
Biztositasi dij 2 400 2117 2 300
Koltségosztok kiolvasasa 1000 746 900
Ugyviteli koltségek 1000 841 700
Személyi jellegii raforditasok 8 000 7772 2 505
Egyéb koltségek 6 200 4 830 9530
Karbantartas 2400 2243 2400
Kéaresemény 2500 2500
Felujitasra (beruhdzasra) forditott 6sszegek 18 000 19 540 15 000
Lakéastakarékpénztar (LTP) 6 800 5760 5760
Osszesen 49 700 50 417 45 795

Az alabbiakban par fontos tételt részletesen is szeretnénk bemutatni.



4.2.1 Viz-és csatornadijak, villamos energia

Sajnos szovetkezetiink tovabbra is komoly Gsszegeket fizet a kdzos viz €s csatornahalozaton
mért fogyasztas utdn. Bar a tendencia csokkend az éves szamla nagysdga tovabbra is
meghaladja a 2,1 millio Ft Osszeget. Az egyes épiiletek viz- €és csatornadijait a kovetkezo
tablazat szemlélteti.

. B Viz-csatorna Viz-csatorna Viz-csatorna fo Tf:;ﬁifitsa;z’gl-)ts)an
Epiiter | PP HIete | (e (eFt) (eF?) & iy
2011. 2012. 2013.

Dolgozo 1t 3. 2255 239 159 187 83
Dolgozé ut 5. 1459 225 134 92 63
Dolgozé ut 7. 1459 127 -13 179 123
Dolgozé ut 9. 3 657 538 651 381 104
Dolgozo6 ut 11. 2255 275 360 88 39
Dolgoz6 1t 13. 2 255 126 78 122 54
Kézmiives ut 18. 2255 233 180 172 76
Kézmiives ut 20. 3 657 331 292 54 15
Lakatos 1it 32. 1459 179 117 662 454
Lakatos 1it 34. 1459 120 208 194 133
Osszesen 22 170 2393 2 166 2131 9

A tablazatbdl jol lathato, hogy teriiletardnyosan a tavalyi évben a legtobb vizet a Lakatos 32-
es és a Lakatos 34-es hazak ,,fogyasztottdk”. Ennek okat remélhetdleg sikeriilt elhéritani €s
ezért keriilt sor a tavalyi év vége felé mindkét épiilet esetében a hazba bejovo fovizvezeték
vizoraja és a haz fécsapja kozotti vizvezetékek teljes cseréjére. Sajnos feltételezhetd, hogy a
tobbi vizvezeték sincsen jobb allapotban ezért azok cseréje a kozeli jovoben elengedhetetlen
lesz. A tablazat alapjan lathato, hogy a nem hivatalos viztakarékossagi versenyt magasan a
Kézmiives utca 20-as épiilet nyerte. A lakoknak ezuton is szeretnénk kiilon koszonetet
mondani. Ha minden hazban 15 Ft/nm/év fogyasztas lett volna, akkor szovetkezetiink 1,8
millié forinttal kevesebb viz €s csatornadijat fizetett volna a tavaly év soran.

Kovetkezd tablazatunk a lakésszovetkezet altal fizetett dramkdltségeket mutatja épiiletekre

lebontva.

) ) ) Teriiletaranyos
.. Epiilet teriilete Aram (eFt) Aram (eFt) Aram (eFt) fogyasztdas 2013
Epiilet (nm) (Ft/nm/év)
2011. 2012. 2013.

Dolgoz6 ut 3. 2 255 33 20 37 16,4
Dolgoz6 it 5. 1 459 59 7 29 19,9
Dolgozé it 7. 1 459 32 25 61 41,8
Dolgozo it 9. 3657 44 42 94 25,7
Dolgozo6 ut 11. 2 255 32 29 29 12,9
Dolgozé Gt 13. 2 255 37 30 41 18,2
Kézmiives it 18. 2 255 71 81 51 22,6
Kézmiives 1t 20. 3657 50 46 46 12,6
Lakatos it 32. 1 459 71 68 37 25,4
Lakatos ut 34. 1459 44 48 61 41,8
Osszesen 22170 473 396 486 21,9




A teriiletaranyos oszlopbol lathato, hogy a Dolgozo ut 7 és a Lakatos ut 34-es épiileteink
kozel kétszer annyi dramot fogyasztanak, mint a szdvetkezetiink valamennyi épiiletének
atlaga. A jelenség okat megprobaljuk felderiteni és a lehetdségeinkhez mérten orvosolni.
Hasonléan a vizfogyasztashoz a 2013-as ¢év legkevesebb egységnyi teriiletre vetitett
aramfogyasztasa a Dolgozd 11-ben volt. Az ott lakdknak kiilon kdszonet érte. Ha mindenhol
ilyen kevés aram fogyott volna, akkor szovetkezetiink a tavalyi év soran 200.000. Ft-tal
kevesebb aramdijat fizetett volna.

4.2.2 Banki kezelési koltségek

Bar 2012-ben sikeriilt az OTP Banknal vezetett szamlaink optimalizalasaval koltségeinket kis
mértékben csokkenteni, 2013-ban azonban a bankok altal atharitott tranzakcios illetékek
jelentds tobbletterhet rottak rank. Szovetkezetiink vezetése ugy hatdrozott, hogy ezen
tobbletkoltségeket nem haritja tovabb a lakok felé és a kozos koltség terhére gazdalkodja ki.

Fontos megjegyezni azonban, hogy szdvetkezetiink tagjai egyénileg is tudnak tenni a banki
koltségeink csokkentése érdekében. Szeretnénk felhivni a figyelmet arra, hogy sarga csekken
vagy a banknal személyesen torténd befizetés esetében szovetkezetiinktdl tobb szaz forint
banki koltséget vonnak le, minden egyes tranzakcido utdan. Ezen feliil a sarga csekk
eléallitdsanak is komoly koltségei vannak, melyek szintén szovetkezetiinket terhelik. Tobb
olyan tarsashdz és szovetkezet van a kornyékiinkdn, ahol a sarga csekken torténd befizetés par
szaz forintos tobbletkdltségét a befizetkre terhelik. Mi ezt szeretnénk elkeriilni ezért
kérnénk minden lakétarsat, ha teheti, akkor a fizetési kotelezettségét banki atutalassal
teljesitse felénk. Szamlaszamunk 11718000-20000583.

4.2.3 Felujitasi (beruhazasi) koltségek

2013-ban fejezddott be szovetkezetlink életében az eddigi legnagyobb méretli beruhazas a
gazhalozati csovek cseréje. A tavalyi év soran folytattuk a kaputelefon cseréket illetve két
épiiletiink esetében is sziikségessé valt a bejovo fonyomdesovek teljes cseréje.

Az épiileteink esetében a beruhazasokra forditott 6sszegeket az alabbi tdblazat tartalmazza.

(Adatok eFt) 2010 2011 2012 2013

Dolgozé 1t 3. 1636 585 - 3020
Dolgozé ut 5. 1173 - 3211 497
Dolgozo ut 7. 353 - - 282
Dolgozo ut 9. 1768 - - 629
Dolgozo ut 11. - 5 266 - 996
Dolgozé ut 13. - - - 6 242
Kézmiives ut 18. 2 684 - 3 860 77
Kézmiives 1t 20. - 682 3032 6 943
Lakatos ut 32. - 1549 1729 400
Lakatos ut 34. - - 2 965 452
OSSZESEN 7614 8 082 14 797 19 540
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5. A 2013. év fontosabb eseményei

5.1 Gazfelujitas befejezése

A 2013-as évben lezarult a gazhdlozat csere a szdvetkezet teriiletén 1évé valamennyi
épiiletben. A beruhazas teljes nagysaga tobb tizmillié forint volt, melyet szovetkezetiink lakoi
tobb év alatt fizettek be a kozos koltséggel egyiitt. Ugy gondoljuk, hogy ez a teljesitmény
mindenképpen tiszteletre méltd és szeretnénk még egyszer megkoszonni a lakotarsaknak a
sokszor igen nehezen kigazdalkodhato terhek viselését.

5.2 Kaputelefon rendszerek felgjitasanak folytatasa

Szovetkezetiink vezetésének célja, hogy a miikddési koltségek csokkentésén tul a lehetd
legtobb szolgéltatast a szovetkezeti kozos koltségvetésbdl sikeriiljon kigazdalkodni. Ennek
egyik elemeként kezdtilk meg 2012-ben és folytattuk 2013-ban is a kaputelefon rendszerek
cser¢jét. Kicsit érintve az aktudlis évet elmondhatjuk, hogy szdvetkezetiink 30 1épcséhazabol
mara mar 22 1épcsdhazban korszerti kaputelefon rendszer tizemel.

A még régi késziilékekkel rendelkezd 1épcsdhazaink lakoéitol kis tiirelmet kériink és
remélhetdleg par honapon beliil ott is 1) késziilékek lesznek felszerelve.

5.3 Epiiletszigetelés

A tavalyi év soran jutottunk el odaig, hogy érdemben tervezhessiik épiileteink szigetelését,
felyjitasat. Az év masodik felében egy irasos kérdés alapjan megéllapithatova valt, hogy a
szovetkezet terliletén komoly igény mutatkozik az ugyan tobbletkoltséget jelentd, de kényelmi
¢s energetikai szempontbol is komoly eldrelépést megvaldsitd épiilet felujitasra. A kizardlag
igényfelmérésnek szant kérdésre épiileteink felénél a lakok tobbsége a korszerisitésre
szavazott. Ennek alapjan megkezdddott az épiiletek szakszerli és pontos felmérése és egy
részletes munkakiirds. Ezek utdn az épiileteink korszertisitését feliigyeld és vezetd mérndk
altal elkésziilt egy kétkoros tendereztetés.

Ezzel parhuzamosan 2013 év vége fel¢ szovetkezetiink vezetése targyalast kezdeményezett az
onkormanyzattal is egy esetleges tdmogatas elnyerés érdekében.

Szintén ezekben az id6kben jelentek meg egyre gyakrabban azok a hirek, hogy Ujra nyitjak a
2009 ota zarva l1évd panelprogramot is. Bar szovetkezetlink egy rendkiviili 2014. januari
kozgytilésén még arrdl hatdrozott, hogy tegyiink meg mindent egy esetlegesen megnyilo
palyazati lehetdség elOkészitése érdekében az azota eltelt idO alatt a hiresztelésekkel
ellentétben nem nyitottdk meg a panelprogramot. Az elokészité munkalatok azonban nem
tekinthetdk feleslegesnek, mivel az épiiletek feltjitasa timogatasoktol fiiggetleniil is iddszerti
kérdeés.

Mindezek alapjan elmondhatd, hogy tovabbra is csak sajat magunkra szdmithatunk, mint
ahogy azt a 2013-as év végi igényfelmérd korkérdésiinkben is bemutattuk. Figyelembe véve
azonban pl. egy panelprogramos timogatas sajatossagait és idobeli elhuizodasat 6sszességében
elmondhatd, hogy pénziigyileg nem kertiliink héatranyosa helyzetbe, ha feljitasokba csak a
lakéstakarékpénztari tdimogatasokat vessziik igénybe.

Szovetkezetiink vezetése éppen ezért az éves rendes kozgyllést kdvetden minden hazban —
alkalmazva az 0j alapszabdlyunk adta lehetdséget — részkdzgytiléseken targyalja minden
egyes épililet feltjitdsanak a kérdését.

5.4 Tér-Koz palyazat
Mint ahogy azt tobb forumon is ismertettilk mar szovetkezetiink aktiv részévé valt a fovaros
egyik kiemelt projektjének, melynek keretében a kiillonboz6 keriiletekben kisebb-nagyobb
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kozteriileti feljitasokat végeznek el. A keriiletinkben harom kiemelt térség nyert a
palyazaton. Ezen harom rész koziil az egyik pont a szdvetkezetlink egy gondozatlan részén
1év0 terlilet megujitasa, mely reményeink szerint az idén el is kezdddik majd.

5.5 Elszaporodo szdorolapok, cimzés nélkiili kéretlen reklamok

Sajnos régota kiizdiink az épiileteink eldterébe, a kapualjakba vagy sokszor a postaladakba
keriil6 kéretlen reklamanyagokkal. A postaladaba dobott rekldmanyagok sok esetben
megtoltik a postaladat és a tényleges vart vagy fontos postai értesitéseknek mar nincsen
helyiik vagy a lakok 6sszefogjak a reklamanyagokkal és azokkal egyiitt dobjak a kukéba.
Ennek megakadalyozasa a cél az 5-0s szdmu hatarozattal. Ezen hatdrozat elfogadés esetében a
postasok altal cimezetlen szordlapokat, reklamujsagokat ezentil nem fogjak a postaladainkba

bedobni.

5.6 Csokkeno tartozasok

Talan a legnehezebb feladat a szovetkezet vezetésének a kovetelések kezelése €s a hatralékok
behajtasa. Ezzel kapcsolatban a legkiilonbdzobb emberi sorsokkal talalkoztunk. Volt olyan
eset, ahol a tartozast felhalmozo tdvozott sorainkbol és az 6rokdsok nem is tudtdk, hogy tobb
szazezer forintos tartozas van az ingatlanon. A tavalyi évben két ilyen esetiink is volt, de
mindkét esetben sikeriilt az 6rokosokkel egyeztetni, igy a szovetkezetiinknek nem kell a
fennallo kovetelését leirnia.

Voltak a tavalyi évben siker torténetek is. Tobb lakotarsunk is az altala vallalt részletfizetési
megallapodas alapjan teljesen vagy jelentds részben mar visszafizette tartozasat. Nekik
koszonetet szeretnénk mondani a vallalt és betartott igéretiikért.

Kiilon koszonet jar a kertileti csaladsegitd szolgalatnak, a haldzat alapitvanynak és az
onkorményzatnak, mivel tobb lakdtarsunk esetében az 6 komoly pénziigyi tdmogatdsuk
jelentette a megoldast a tartozasok megsziintetésére.

Sajnos azonban a tavalyi év soran is akadtak olyan lakotarsak, akik nem vagy csak nagyon
kevés Osszeget tudtak befizetni és ezzel a meglévo kozos koltség tartozasukat csak novelték.

T6bbszor hangoztattuk mar, hogy ha a lakotarsunk nem valaszol az altalunk, az ligyvéd vagy
a veégrehajto altal kiildott levelekre az nem jelenti azt, hogy az iigy ledll, vagy a tartozés
eléviil. SOt a felmeriild koltségek (ligyvéd, végrehajtd, eljarasi illeték stb.) — melyek tobb
szazezer forint nagysagrendiiek is lehetnek — csak tovabb novelik a tartozast.

Sajnos vannak olyan lakétarsaink, akik esetében pont a kommunikacié hidnya miatt mar a
végrehajtonal van az tigyiik, akik ha a fizetésbdl vagy egyéb ingd vagyontargybdl nem tudjak
a koveteléseket kielégiteni, akkor bizony az ingatlanokra is arverést irnak ki.

Mivel varhatoan a szovetkezetiink teriiletén is lesznek arverésre bocsatott ingatlanok — melyek
a piaci ar alatti aron keriilnek értékesitésre - ezért szovetkezetiink a kozgytilés jovahagyasat
kéri, hogy a szovetkezet teriiletén taldlhatd ingatlanokra kiirt arveréseken indulhasson és
megvasarolhassa azokat. A késObbiekben ezeket az ingatlanokat bérbeadds utjan lehet
hasznositani, mely a szdvetkezetiink bevételét novelné.

Végezetiil ujra szeretnénk hangsulyozni, amit minden hatralékosnak - akivel sikeriilt
személyesen is talalkozni — elmondtunk, hogy szovetkezetink minden esetben a
problémak kozos megoldasara torekszik. Ez azonban csak akkor miikodik, ha a hatralékos
lakok i1s hasonloan partnerként kezelnek és probléma esetén megkeresnek minket.

Budapest, 2014. majus 10.
Hensch Norbert
Elnok
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Feliigyel6 biztosi jelentés

Elvégeztem a Lakatos uti 2. szdmu Lakdsszovetkezet 2013. éves beszamoldjanak az
ellenérzését, mely éves beszamolo6 a 2013. december 31-i fordulonapra elkészitett mérlegbdl —
melyben az eszk6zok és forrasok egyezd végodsszege 166.974 ezer Ft, a mérleg szerinti
eredmény 31.274 ezer Ft — ¢és az ezen idOponttal végz6dé évre vonatkozo
eredménykimutatasbol all.

A vizsgalat soran a Lakatos uti 2. szdmu Lakésszovetkezet 2013. éves beszamolojat, annak
részeit ¢és tételeit, azok konyvelési és bizonylati alatdmasztasat az érvényes magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardokban foglaltak szerint feliilvizsgaltam €s ennek alapjan elegendo és
megfeleld bizonyossagot szereztem arr6l, hogy az éves beszamolot a vonatkozo szamviteli
eldirasok és altalanos alapelvek szerint készitették el.

Véleményem szerint az éves beszamold a Lakatos uti 2. szamu Lakésszovetkezet 2013.
december 31-én fennalld vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetér6l megbizhatd és valos
képet ad.

Budapest, 2014. majus 10.
Tisztelettel

Gadoros Ferencné
Feliigyeld biztos
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