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1. El6zmények

A Lakatos tuti lakotelep nagy része — és szovetkezetiink valamennyi épiilete — az 1963-as évben
épiilt. Az elmult tobb mint 50 év nem tiint el nyomtalanul. Epiileteink allapota leromlott, a
vakolat lepereg, a 1épcséhazi ablakok nem zar6dnak, mellettiikk a viz akadalytalanul befolyik a
IépcsOhazakba, a tetdinken folt hatan folt és sokszor bedznak, a viz- és villanyvezetékek
elhasznalodtak, a strangoknal rendszeresek a csotorések és végiil de nem utols6 sorban az
épiiletek energetikai szempontbol igen rosszak.

Mindezek alapjan elengedhetetlen a feljitasok tervszerli megkezdése, mivel azokat tovabb
halogatni nem lehet.

Természetesen — mint oly sok minden az életben — pénz nélkiil ezek a beruhazdsok sem
megoldhatéak. Ha azonban korbenéziink a lakételepiinkon lathatjuk, hogy vannak olyan hézak,
ahol mar joval elorébb tartanak a feltjitasokban mint mi, pedig ott is hasonlé emberek, hasonlo
gondokkal élnek mint nalunk.

2013 augusztusaban volt egy eldzetes igényfelmérés azzal kapcsolatban, hogy érdemes-e az
épiiletek felujitdsaval a szovetkezet vezetésének tobbet foglalkoznia és a részleteket kidolgoznia,
vagy azt a szovetkezet egyik épiiletében sem vennék orommel. A felmérés eredménye mar
ismert, ezért elindultunk, hogy a részleteket is kidolgozzuk. A felmérés soran sok jo tanacs és
javaslat is érkezett a lakotarsaktol, melyek koziil volt olyan, amit tovabbgondoltunk és
megprobaltuk a végsd verzioba is beépiteni.

Mindezek alapjan mostanra jutottunk el odaig, hogy 0sszeallt egy miiszaki koncepcid az épiiletek
oldal- és tetdszigetelésére valamint a kozosségi nyilaszarok cseréjére. Célunk, hogy a lehetd
legtobb épiilet szdmara biztositsunk fejlddési lehetdséget.

2. Miszaki tartalom ismertetése

A kitlizott célok és a felmérés alapjan elsG 1épésben az alabbi teriileteken sziikséges a
korszertsités.

2.1. Oldalfalak szigetelése

Epiileteink legnagyobb feliiletei az oldalfalak. Sajnos ezen falak allapota energetikai szempontbél
a mai kovetelményeknek nem felelnek meg. Az épiiletek hatarold falainak energetikai jellemzdje
az U-érték, a fal hé-atbocsatasi tényezdje. Epiileteink esetében jelenlegi Uta = 1,29 W/m?K
értékll, mig az elfogadhato érték legfeljebb Umeg < 0,45 W/m?K. Ennek megfeleld, vagy ennél
kedvezo6bb értéket a falak 10-15 cm vastagsagu szigetelésével lehet biztositani. Figyelembe véve
a kitlizott célokat szovetkezetiink hazaira 12 cm vastag EPS szigetelést terveziink.

2.2. Epiilet labazatanak szigetelése

A mai korban szokvanyos oldalfal szigetelés a haz tetejétdl a fold szintjéig tart. Azonban a
foldszinti lakasok talajon fekvd padloinak lehiilését ez a megoldas nem tudna megakadalyozni,
ezért sziikséges az épiilet alaptestének szigetelése is a fagyhatarig, -0,80 m-ig. Ezzel a
megoldassal kikiiszobolhetd a foldszinti lakasok épililetszerkezetei (falak, padlok) kozotti jelentds
homérsékletkiilonbségek (,,1abfazas”), igy érezhetéen javithatdo a lakasokban tapasztalhato
komfortérzet.

2.3. Tetoszigetelés

Allanddan visszatéré problémaja szovetkezetiink valamennyi épiiletének a tetészigetelések rossz
allapota, igy a bedzasok valamint a felsd szinteken taldlhatd lakdsok nem megfeleld belsd



homérséklete. Ezek a lakasok télen hidegek, nyaron meg szinte elviselhetetleniil melegek.
Valamennyi problémara egy megfelel0 tetOszigetelés jelentheti a megoldast.

A tetOre egy a mai kor eldirdsaink megfeleld szigetelés keriilne, mely végre megoldast jelentene —
homogén szerkezete miatt — a folyamatos tetdbeazasokra, illetve csokkentené a legfelsd szinten
lakok problémadjat nyaron és télen is.

Meghallgatva tobb lakotars véleményét a korabban tervezett zoldtetovel kapcsolatban ugy
dontottiink, hogy ezen miiszaki megoldas végiil nem képezné részét a felyjitasnak. Mindezek
eredményeképpen azonban meghagyjuk annak a lehetOségét, hogy a késdbbiekben (akar
palyazati forras bevonasaval) napkollektort telepithessiink a tetéfeliiletekre.

2.4. Tarolok fodémrészeinek szigetelése

Valamennyi épliletiink foldszintén tobbségében tarolok talalhatok és csak kisebb részben lakéasok.
A téroloink fiitetlen helyiségek, melyek felett az elsé emeleti lakok valojaban flitetlen helyiségek
felett laknak. Ennek a problémanak az enyhitésére a foldszinti pincefodémek is szigetelésre
keriilnek 6 cm vastag iiveggyapot réteggel, biztositva igy az elsd emeleti lakdsok
padloszigetelésének a javulasat.

2.5. Kozosségi nyilaszarok cseréje (bejarati kapuk, 1épcsohazi ablakok)

Hézainkban mindenki altal észlelt problémak a bejarati ajtok és a lépcsohazi ablakok rossz
allapota. Az ablakok mar nem jol vagy egyaltalan nem zardédnak igy 1épcséhazaink bedznak ¢és a
hémérséklet joval alacsonyabb mint a lakdsok homérséklete. Mivel mindegyik lakasnak van a
Iépcsdhazzal hataros fala, ezért ez a probléma valamennyi lakonkat érinti. A hideg 1épcséhazak
rengeteg energiaveszteséget okoznak ndvelve ezzel az épiiletek energiafelhasznalasat.

Figyelembe véve a kitlizott célokat az épiileteink kozosségi teriiletein talalhatd nyilaszarokat
korszer(i bejarati portalokra és 1épcsdhazi ablakokra tervezziik cserélni.

2.6. Bejarati rendszerek valtoztatasa

Sajnos szovetkezetiink teriiletén is torténtek betorések illetve taldlkozhatunk olyanokkal a
1épcs6hazainkban, akiket nem mindig a j6 szandék vezet. Ezt teljesen megsziintetni szinte
lehetetlen, de Osszefogéssal és bizonyos miiszaki megoldasokkal legalabb tavol lehet tartani a
rossz szandeku latogatdkat. Szovetkezetliink valamennyi 1épcs6hazaban mar korszer(i kaputelefon
rendszerek iizemelnek. Jelenleg még kulccsal, felcsongetés utani beengedéssel és tokennel (kis
korong) lehet belépni az épiiletekbe. A jovében szeretnénk a kulcsos rendszert teljesen kiiktatni.

2.7. Kamerarendszer felszerelése

Végezetiil szintén egy biztonsagtechnikai Ujitast szeretnénk bevezetni. A lakoteleplinkon maér
talalkozhatunk épiileten beliili kamerarendszerekkel. Ezeket minden esetben a lakok6zosség sajat
maga szereltette fel. Terveink kozott szerepel ennek a rendszernek is a kiépitése, melynek
segitségével a lépcs6hazak aljaba egy nagyfelbontast kamerat és épiiletenként egy megfeleld
tarkapacitassal rendelkez0 rogzité rendszert telepitenénk. Remélve ezzel azt, hogy tavol tartja
azokat, akiket nem szeretnénk, hogy lakdsaink nyugalmat megzavarjak.

3. Finanszirozas

Mint azt kordbban is jeleztiik szovetkezetiink a kiilsé forrds bevonasa esetében az OTP Bankot
valasztotta, aki egyben tobb mint 50 éve a szdmlavezetonk is.

Szovetkezetiinknek jelenlegi is van épililetenkénti lakastakarékpénztari megtakaritasa, melyet —
amennyiben az épiilet ugy dont — a beruhdzéas onerejeként fel tudunk majd hasznalni. A hianyzo
tobbi forrast a bank szintén lakastakarékpénztari megtakaritdssal kombinalt szerzédés keretében



nyUjtja majd. A szamitasok 120 honap futamiddvel, forint alapu szerzédéssel és a teljes futamidd
alatt fix részletekkel késziiltek.

Az OTP Bank egy szigort szabalyrendszer szerinti dontési mechanizmussal dolgozik. Ennek
alapjan ha egy éplilet szeretne valamilyen kiils0 forrast igénybe venni a fejlesztési terveihez,
akkor neki a bank altal el6irt szovegezésli dontést kell meghoznia.

4. Valaszthato miiszaki tartalmak

A valaszthato két miiszaki tartalom eldtt szeretnék roviden megemliteni még egy fontos minden
lakot érintd beruhazast, melynek az elokészitése folyamatban van. Ahogy azt mar a LaKeSz
ujsagban is emlitettilk a lakotelep életkorabol adoddan az épiileteken beliili villanyvezetékek
allapota nem felel meg a mai modern kor kdvetelményeinek. Sajnos az elmult idészakban tobb
tlizeset is volt, melyek koziil egyik emberi é€letet is kovetelt. A szovetkezet vezetése fiiggetleniil a
jelen tajékoztatoban megfogalmazott dontések eredményétdl, a kezelésében 4all6 valamennyi
épiletben a villanyvezetékek cseréjének mihamarabbi megoldasara torekszik. Ennek a
megvalositasdhoz szilikséges 1épésekrol rendkiviili kozgytilés keretén beliil lesz lehetdség donteni.

A jelen tajékoztatoban ismertetett miiszaki megoldasok koziil két esetében sziikséges a
részkozgyiilések dontése, melyeket az alabbi részben ismeretiink.

4.1. Kamerarendszer Kiépitése

Ez a beruhdzas nem igényel hitelfelvételt a szovetkezet részérél, de mindenképpen fontos, hogy
kozosségi dontésen alapuljon. A fejlesztéshez sziikséges (lépcséhazanként kb. 150.000 Ft)
forrasok rendelkezésre allnak, de egy kamerarendszer kiépitéséhez a lakok 2/3-os igen dontése
sziikséges. Mindezek alapjan a rendszer kiépitése a lakok részérdl nem jelent koltséget, azonban
az iizemeltetéséhez 100 Ft/ho/lakés hozzajarulast kell majd a kiépitést kovetden fizetni. Az els6
emelt 0sszegli kozos koltség a megvalositast és az atvételt kovetd honap, melyrdl a szovetkezet
vezetése irasban értesiti a lakotarsakat.

4.2. Teljes épiiletszigetelés, kozosségi nyilaszarok cseréivel

Ez a miiszaki tartalom tartalmazza a 2.1. — 2.6. pontban irottakat egyiittesen. Ez a valasztas
természetesen kiilsé forras bevonasaval jar, melynek bizonyos tobbletkoltsége van. Az adott
épliletek esetében az egyes lakasokra lebontott tobbletkoltségekrdl részkozgylilési irdsos
szavazolapokhoz csatolt a finansziroz6 bank altal eldirt konkrét hatarozati javaslatban
olvashatnak.

5. Mindenképpen megvaldsulo fejlesztések

Amennyiben egy épiilet a teljes €piiletszigetelést nem szavazza meg, akkor a rendelkezésre allo
pénzbdl (hitel nélkiil) a kozosségi nyildszarok cseréjét mindenképpen elvégeztetjiik. Ez azt
jelenti, hogy az épiiletekben a bejarati ajtot, a 1épcsOhazi ilivegeket és a foldszinti helyiségek
ablakait kicserélik korszeri nyilaszarokra. Ezzel javul az épiiletek belsé allapota és klimdja.
Megsziinik az ablakon keresztiili folyamatos beazas €s javul az épiileteken beliil a hoérzet is
hiszen nem lesznek tobbé zarhatatlan ablakok.

Mindezek alapjan a 2.5. — 2.6. pontokban szerepld fejlesztésekre a sziikséges anyagi hattér
rendelkezésre all, annak megvaldsitdsdhoz a lakdknak semmilyen hozzédjaruldst nem kell
tobbletként befizetni, illetve hitelfelvétellel sem jar. Fontos azonban megemliteni, hogy ebben az
esetben az épiilet a most meglévd megtakaritasait feléli, barmilyen késébbi beruhazéashoz (pl.:
¢épiiletszigeteléshez) a sziikséges Onerd 0sszegylijtése ismételten évekig eltarthat.



6. Osszefoglalas

Szovetkezetiink vezetésének a célja egy olyan épiilet felujitasi rendszer l1étrehozasa, melyben az
egyes épiiletek Onalldan donthetnek beruhazassal kapcsolatban, ugyanakkor akik esetleg egy
teljes kort feltjitdshoz még nem érzik a kellé batorsagot magukban, azok is részesedhessenek
bizonyos miiszaki elérelépésben.

Fontos tények:

e a tobbletkoltségeket csak a szigetelés utdn kell elkezdeni fizetni, igy a beruhazas
megvalositasa  ¢létt  tovabbi  (a  mar megkezdetteknél nagyobb  mértékit)
elotakarékoskodast nem akarunk a lakokra haritani,

e a lakastakarékpénztarak segitségével allami kamat- és vissza nem téritendé tdmogatast is
igénybe tudunk venni,

e a szigetelés lakasonkénti tobbletkoltségét a csokkend energiafelhasznalas miatt fiitési

koltségek csokkenése kompenzalja részben vagy egészben,

ingatlanjaink allaganak megdvasa mindannyiunk érdeke,

ingatlanjaink értéke azonnal novekszik,

a lakdsokra nem terhelnek jelzdlogjogot,

lakokornyezetiink megszépiil.

Végezetiil szeretnénk felhivni valamennyi lakotarsunk figyelmét arra, hogy az irasbeli szavazasos
részkozgyllések hitelfelvétellel kapcsolatos esetleges pozitiv dontése még nem jelenti a
beruhazas megvalositasat, ugyanis a hitel engedélyezése a banki dontés fiiggvénye, mely dontés
soran a bank a szovetkezet épiileteinek pénziigyi helyzetét onalldan is elemzés ald vonhatja.



